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Gesetzliche Grundlagen

Der Gemeinderat der Gemeinde Bo6tzingen am Kaiserstuhl hat am 29.07.2014
offentlicher Sitzung gemaR § 10 Baugesetzbuch (BauGB) die 6. Anderung des
Bebauungsplanes ,Industriegebiet Stid" (neu) als Satzung beschlossen.

Zugrunde gelegt wurden:

- das Baugesetzbuch (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004, (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.06.2013
(BGBI. I S. 1548) m.W.v. 21.06.2013 bzw. 20.09.2013,

- die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 05.03.2010
(GBI. 2010, S. 357 und S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
03.12.2013 (GBI. S. 389) m.W.v. 01.01.2014,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. 1. S. 1548) m.W.v. 20.09.2013

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) v. 18.12.1990 (BGBI. | 1991, S. 58),
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes
bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI.
2011 Teil I Nr. 39, S. 1509),

- die Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 16.04.2013 (GBI. S. 55) m.W.v. 20.04.2013

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Jndustriegebiet Stid" (neu) ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Be-
bauungsplanes ,Industriegebiet Sud" (neu) mit Satzungsbeschluss vom
01.09.1987, zuletzt gedndert durch Satzung zur 5. Anderung vom 04.04.20086.

§ 2 Inhalt der 6. Anderung des Bebauungsplanes

(1) Die textlichen Festsetzungen - Bebauungsvorschriften des Bebauungsplanes
JIndustriegebiet Sid“ (neu) - mit Satzungsbeschluss vom 01.09.1987, zuletzt
geéandert durch Satzung zur 5. Anderung vom 04.04.2006, werden wie folgt
bei Anwendung der BauNVO in der o.g. Fassung geédndert:

(2) § 2 ,Arten baulicher Nutzung” wird wie folgt erganzt:
4. Sonstiges Sondergebiet ‘SO 1: GroRflachiger Einzelhandel, Lebensmittel-
markt' nach § 11 (3) BauNVO*
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(3) Nach § 4 ,Industriegebiet” wird eingefugt:

,§ 4a Sonstiges Sondergebiet ‘SO 1: GroRflachiger Einzelhandel, Lebens-

mittelmarkt’ (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Zuldssig sind:

- ein grofflachiger Einzelhandelsbetrieb mit folgendem Warensortiment
und Beschrankung der Verkaufsflachen:
Lebensmittelmarkt und Backshop und Getrdnkemarkt mit insgesamt max.
1.500 gm Verkaufsfliche, davon mindestens 350 gm Verkaufsflache fur
Getranke.
Non-Food Randsortimente (Aktionsware, Saisonartikel u. &.) werden auf
10% der Gesamtverkaufsflache beschrénkt.

- Wohnungen i.S. von § 9 Abs. 3 BauNVO.

(4) Der zeichnerische Teil gemal Satzungsbeschluss vom 01.09.1987, zuletzt
geandert durch die 4. vereinfachte Anderung mit Satzung vom 19.11.1991,
wird gedndert durch das Deckblatt vom 29.07.2014.

Beigefligt ist die Begrindung vom 29.07.2014.

§ 4 Inkrafttreten der Anderung, Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Std” (neu) tritt mit der
ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Gleichzeitig treten die geénderten Teile der Bebauungsvorschriften vom
27.10.1986, zuletzt gedndert durch die 5. vereinfachte Anderung mit Satzung
vom 04.04.2006, sowie der zeichnerische Teil im Bereich der Anderung des
Deckblattes vom 29.07.2014 auler Kraft.

HINWEISE
Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Anderungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH. Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen an den Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland
GmbH vermieden werden. Die Bauausfihrenden missen sich unbedingt zum
Zeitpunkt der Bauausfilhrung Uber die Lage der vorhandenen Kabel bei der
Telekom Deutschland GmbH Informieren. Die Kabelschutzanweisung der Tele-
kom Deutschland GmbH ist zu beachten. Zur telekommunikationstechnischen
Versorgung des Planbereiches durch die Telekom Deutschland GmbH wird
voraussichtlich die Verlegung neuer Kabel innerhalb und auch auflerhalb des
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Planbereiches erforderlich. Dies kann erst nach Kenntnis der letztendlich
vorgesehenen Bebauung beurteilt werden.

Im Baugebiet sind in allen Stralen bzw. Gehwegen geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m - 0,4m fur die Unter-
bringung der Kabel vorzusehen. Durch Baumpflanzungen darf der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert
werden. FUr die rechtzeitige Planung und Bauvorbereitung (Koordinierung mit
dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Ver- und Entsorger) ist
es notwendig, den Beginn, Umfang und Ablauf der BaumafRnahmen (Bauzeiten-
plan) so frith als méglich, mindestens jedoch 4 Monate vor Baubeginn, mitzu-
teilen  an: Deutsche  Telekom  Netzproduktion = GmbH, RsPTI31,
Postfach 10 03 65, 79122 Freiburg

Regenwassernutzungsanlagen

Es wird darauf hingewiesen, dass die Installation einer Regenwassernutzungs-
anlage gem. § 13 Abs.3 mit Inkrafttreten der Trinkwasserverordnung am
01.01.2003 der zustandigen Behérde (Landratsamt — Gesundheitsamt FB 320)
anzuzeigen ist. Regenwassernutzungsanlagen sind nach Regel der Technik (DIN
1988, DIN 1989 und Arbeitsblatt DVGW 555) auszufliihren.

Grundwasserschutz

Nach Angaben des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald, Fachbereich
440, Wasser, Boden, Altlasten, liegt der Grundwasserspiegel bei mittlerem
Grundwasserstand (MW) in Héhe von ca. 187,60 m+NN. Nach den Ergebnissen
der Grundwasserbeobachtung an einer ca. 670 m entfernt gelegenen Messstelle
liegt der héchste Grundwasserstand (HHW) ca. 0,60 m héher als der mittlere
Grundwasserstand. Untergeschosse Ublicher Tiefe wirden schon bei mittlerem
Grundwasserstand bis in das Grundwasser reichen. Auf diese Verhéltnisse wird
hingewiesen. Das Bauen im Grundwasser und soweit wie moglich auch in
dessen Schwankungsbereich ist im Interesse des Grundwasserschutzes und der
Bauherren zu vermeiden.

Nach § 9 Abs.2 Nr.1 WHG gelten auch Aufstauen, Absenken und Umleiten von
Grundwasser durch Anlagen, die hierzu bestimmt oder hierflir geeignet sind, als
wasserrechtlich relevante Benutzungen. Eine solche Benutzung bedarf gemal §
8 Abs.1 WHG einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Auch die Entnahme von
Grundwasser fur eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit der Untergeschosse,
bedrfte einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Ob diese erteilt werden kénnen wére
im Zuge eines Wasserrechtsverfahrens zu prifen.
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Auf § 13 Nr. 1 der Bebauungsvorschriften wird hingewiesen. Wird das Bauen im
Grundwasserbereich zwingend erforderlich, ist der Gebaudebereich unter OK
des bestehenden Gelandes als wasserdichte Wanne auszufiihren.

Botzingen, den 29.07.2014

(Schneckenburger, Blrgermeister)

Ausgefertigt:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der geénderten Festsetzungen unter Beachtung
des dazugehorigen Verfahrens mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates der Gemeinde Boétzingen Ubereinstimmit.

30. Juli 2014

Bétzingen, den ...

(Schneckenburger, Burgermeister)

Rechtskréftig_durch Bekanntmachung gemaR § 10(3) BauGB
08 Aug. 2014

(Schneckenburger, Burgermeister)
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Aligemeines
Zielsetzungen

Ziel der Bebauungsplandnderung ist die von der Gemeinde Boétzingen a.K.
stadtebaulich fur sinnvoll erachtete Regelung fur die Zuldssigkeit eines
bestehenden  Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebes.  Dieser  soll  durch
Zusammlegung zweier nahe beieinander liegender Betriebsflachen (Lebensmittel
und Getrankemarkt) und durch minimale Erweiterungsméglichkeiten im Bestand
gesichert bzw. fortentwickelt werden. Durch die Zusammenlegung wird die
Schwelle zur GroRflachigkeit Uberschritten, weshalb die Ausweisung eines
Sondergebietes erforderlich wird. Da der Betrieb zur Grundversorgung der
Bevolkerung beitragt, besteht ein offentliches Interesse an dessen
Weiterbestehen.

Urspriinglich hatte der Regionalverband Stidlicher Oberrhein, das Regierungs-
prasidium Freiburg und die IHK darauf hingewiesen haben, dass fur die
Gemeinde Bétzingen Handlungsbedarf hinsichtlich der Regelungsnotwendigkeit
fur die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben besteht, da sich an einem nicht
integrierten Standort eine Einzelhandelsagglomerationen bilden koénne. Die
Gemeinde Bétzingen hatte daraufhin am 13.09.2011 eine Veranderungssperre
fur das Gebiet des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Sud" (neu) erlassen und
beschlossen, den Bebauungsplan zu andern. Die Veranderungssperre wurde
2013 verlangert.

Verfahren
Das Verfahren wurde nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt, da es
sich um einen typischen Fall der Innenentwicklung handelt.

Die im Bebauungsplan (Deckblatt) unverandert gelassene zuléssige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung hat eine Gréfle von 16.319
gm und liegt somit unter dem Schwellenwert von 20.000 gm gemaR § 13a Abs. 1
Nr. 1 BauGB. Bebauungspldne in einem engen sachlichen rdumlichen oder
zeitlichen Zusammenhang werden nicht aufgestellt und sind nicht mitzurechnen.

Es handelt sich um ein Uberplantes Gebiet mit rechtskraftigem Bebauungsplan.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird keine Zuléssigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung unter-
liegen. Daher konnte auf einen Umweltbericht verzichtet werden. Erhebliche
Umweltauswirkungen nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB sind nicht zu erwarten.

Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB (Natura 2000 Gebiete)
sind nicht betroffen. Eine kurze Abhandlung sonstiger Schutzgiter ist der Tabelle
in Ziff. 2 zu entnehmen.

Durch die Beibehaltung der Grundflachenzahl von 0,8 wird keine Anderung des
Versiegelungsgrades herbeigeflihrt.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist das Baugebiet vollstandig als gewerbliche Bauflache
dargestellt (s. FNP-Ausschnitt nachste Seite).
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Da eine Ausweisung als Sondergebiet nach § 11 BauNVO vorgesehen ist, erfolgt
eine Anpassung im Wege einer Berichtigung des Flachennutzungsplanes geman
§ 13 a (2) Nr. 2 BauGB.

Eine Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald ist nicht erforderlich.

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungs-
Verbandes Kaiserstuhl-Tuniberg, Teilplan Bétzingen

(Pfeil weist in die Anderungsfléache)

2N
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1.4 Verfahrensiibersicht:

Anderungsbeschluss

13.09.2011

1. Offentliche Auslegung mit Behérdenbeteiligung

nach § 13a BauGB
Erneute 6ffentliche Auslegung
Satzungsbeschluss

02.01. - 03.02.2012
28.04. - 30.05.2014
29.07.2014

2. Bewertung der Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

FNP-Darstellung:

Nutzung:

Gewerbliche Bauflache, wird berichtigt in Sondergebiete SO 1

bebautes und versiegeltes Gebiet, Gebaude und Freiflachen
(Parkplatze)

Raumordnerische Vorgaben und Umweltschutzziele:

Regionalplan:
Landschaftsplan:

keine Vorgaben
keine Vorgaben, da das Gebiet innerhalb der Siedlungsgrenzen liegt

SCHUTZGUT:

Mensch

Tiere und Pflanzen

Boden

Wasser

Klima und Luft

Landschaftsbild

SCHUTZGUT:

Kultur- und Sachgiiter:

Wechselwirkungen

AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANANDERUNG:

Keine Auswirkungen durch die (weitere) bauliche Ausnutzung der
Grundstiicke

Immissionen: aligemeiner Straen- und Bahnldarm, Betriebslarm
(gebietsvertraglich)

keine Auswirkungen.

Standort fur natiirliche Vegetation: keine Auswirkungen.

Natirliche Bodenfruchtbarkeit: Keine Verluste durch Bebauung im
vorhandenen Baufenster

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf: keine Auswirkungen.

Filter und Puffer fir Schadstoffe; keine Auswirkungen.

Grundwasser: keine Beeintrachtigung der Grundwasserstrome.
Oberflachengewasser: keines betroffen.

Keine Auswirkungen.

Keine Auswirkungen, da die Siedlungsflache nicht ausgedehnt wird.
Das Gebiet ist von drei Seiten durch Bebauung umgeben.

AUSWIRKUNGEN DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG:

Hinweis im Bebauungsplan auf das mogliche Vorhandensein von
archaologischen Kulturdenkmalen (,Steinmatten®, rém. Siedlung
unbekannter Ausdehnung, ca. 400 m sidwestlich des Deckblatt-
Anderungsbereiches).

Aus den Wechselwirkungen ergibt sich keine zusatzliche Bedeutung
bzw. Gefahrdung von Funktionen des Naturhaushaltes.
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ErschlieBung

VerkehrserschlieBung
Die VerkehrserschlieRungskonzeption des Baugebietes, wird nicht verdndert.

Ver- und Entsorgung

Anderungen an der Ver- und Entsorgungskonzeption sind nicht geplant.

Begriindung der bauplanungsrechtlichen Festsetzungen im Deck-
blattbereich

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzte bisher im Anderungsbereich das Industriegebiet (GI)
fest.
Geplant ist im Geltungsbereich die Festsetzung eines Sondergebietes, um den
bestehenden Lebensmittelmarkt (REWE) mit dem vorhandenen Getrankemarkt
zusammen zu legen. Auf der Flache des jetzigen Getrdnkemarktes werden
jegliche Einzelhandelsnutzungen ausgeschlossen (Flurstick 9101/1, kein
Sondergebiet). Die bisherigen vorhandenen Verkaufsflachen werden nur
geringflgig auf insgesamt max. 1.500 gm vergréRert. Da der Lebensmittlemarkt
als groRflachiger Einzelhandelsbetrieb nicht im GI zuldssig ist, wird die Flache in
ein Sondergebiet nach § 11 (3) BauNVO umgewidmet.
In der Vorplanungsphase wurde dazu eine gutachterliche Stellungnahme
(Wirkungsanalyse) der BBE Baden-Wirttemberg GmbH, Freiburg, vom
Dezember 2010 eingeholt, die zum Ergebnis hatte, dass eine Erweiterung der
Verkaufsfidche des REWE-Marktes sogar auf ca. 1.850 gm mit den Vorgaben
des Einzelhandelserlasses von Baden-Wirttemberg vereinbar ist.
Im Einzelnen wird auf das Gutachten verwiesen, das nachfolgend auszugsweise
wiedergegeben wird. Hierbei ist jedoch zu beachten, dass das Gutachten noch
von folgender Planung ausging:

Lebensmittlemarkt mit Getrdnken ca. 2.000 gm

Drogeriemarkt ca. 500 gm
Textilmarkt ca. 500 gm
Schuhmarkt ca. 400 gm

Hierzu hatten sich im Vorfeld der Regionalverband Sidlicher Oberrhein, das
Regierungsprésidium Freiburg, die IHK, der Handelsverband Sudbaden e.V. und
das Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald dahingehend gedufert, dass es
sich hierbei um eine Fachmarktagglomeration handeln wirde, die nicht mit den
Zielen des Regionalplanes vereinbar sei.

Daraufhin wurde von der Planung in wesentlichen Teilen Abstand genommen,
indem zunachst der Lebensmittelmarkt von 2.000 gm Verkaufsflache auf 1.850
gm reduziert wurde, der Drogeriemarkt von 500 auf 200 gm, der Textilmarkt von
500 auf 400 gm (davon 310 gm bereits genehmigt) und auf den Schuhmarkt
vollstandig verzichtet wurde.

Die aktuelle Planung sieht nun nur noch 1.500 gm Verkaufsflache flr den
Lebensmittelmarkt mit Backshop und Getrdnkelager vor, wobei die
Verkaufsflache fur Getranke mindestens 350 gm betragen soll. Obwohl diese
Verkaufsflache weit unter der urspriinglichen Planung liegt, handelt es sich um
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einen groRflachigen Einzelhandelsbetrieb, weshalb hierzu das o.g. Gutachten

zum Punkt ,Lebensmittel* wie folgt zitiert wird:
,Zur Uberprifung der Vertréglichkeit von grofRflachigen Einzelhandelspro-
jekten ist der Einzelhandelserlass von Baden-Wuarttemberg von 2001
(Rechtskraft) mafgeblich. Unter Beriicksichtigung der raumordnerischen
Erfordernisse sollen sich danach grof¥flachige Einzelhandelsprojekte (in der
Regel ab 800m? VK-Flache) in das zentraldrtliche Versorgungssystem
einfligen. Als Regelung ist gemafR Einzelhandelserlass bezlglich der
Ansiedlung grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe zu beachten:

(1) Beeintrachtigungsverbot
(2) Kongruenzgebot
(3) Integrationsgebot

zu (1) Beeintrachtigungsverbot
Zitat: ,Das Vorhaben darf
~ das stadtebauliche Geflige und die Funktionsfahigkeit des zentraldrtlichen
Versorgungskerns (Stadt- und Ortskern) sowie
— die verbrauchernahe Versorgung im Einzugsbereich des Vorhabens nicht
beeintrachtigen.
(siehe Einzelhandelserlass, Punkt 3.2.2.1)

Die Funktionsfahigkeit des zentralortlichen Versorgungskerns (Stadt- und
Ortskern) ist in der Regel beeintrachtigt, wenn dort aufgrund des Vorhabens
und des zu erwartenden Kaufkraftabflusses Geschéftsaufgaben drohen.
Anhaltswerte fur eine derartige Annahme sind ein Umsatzverlust bei
innenstadtrelevanten Waren von ca. 10% und bei nicht innenstadtrelevanten
von 20%." (siehe Einzelhandelserlass, Punkt 3.2.2.2)

Lebensmittel

Das Beeintrachtigungsverbot gemaR Einzelhandelserlass Baden-Wiirttemberg
(Umsatzverlust maximal 10 %) wird bei der geplanten GréRRe des Planobjektes
von ca. 2.000 m? unter Berlcksichtigung einer integrierten Getrankemarkt-
flache von ca. 600 m? nicht verletzt werden. In Bétzingen sind entsprechende
Kaufkraftreserven insbesondere im Vollsortimentssektor vorhanden. In den
Nachbarorten werden sich die Umsatzabzige bei unter 10 % bewegen.

zu (2) Kongruenzgebot

Zitat: ,Eine Verletzung des Kongruenzgebotes liegt vor, wenn der betriebswirtschaftlich
angestrebte Einzugsbereich des Vorhabens den zentralértlichen Verflechtungsbereich
der Standortgemeinde wesentlich iiberschreitet. Eine wesentliche Uberschreitung ist in
der Regel gegeben, wenn mehr als 30 % des Umsatzes aus Raumen auflerhalb des
Verflechtungsbereichs erzielt werden soll." (siehe Einzelhandelserlass, Punkt 3.2.1.4)

Lebensmittel:

Das Kongruenzgebot wirde durch das Planvorhaben (Lebensmittel) unter
Status-quo-Gesichtspunkten ohne Einbezug der Streuumsatze nicht verletzt.
Inklusive der Streuumsatze wirde der Umsatzanteil mit Kunden von
auBerhalb der Standortgemeinde Bétzingen bei den untersteliten Annahmen
bei ca. 34 % liegen. Durch eine Flachenreduzierung um ca. 150 m? auf ca.
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1.850 m? VK-Flache kénnte der Schwellenwert von 30 % Umsatzanteil
eingehalten werden.

zu (3) Integrationsgebot

Zitat: ,Eine Beeintrachtigung der Funktionsfahigkeit ist in der Regel ausgeschlossen,
wenn derartige Vorhaben in einem zentralortlichen Versorgungskern (Stadt- und
Ortskern) errichtet oder erweitert werden. Solche Standorte haben deshalb Vorrang vor
stadtebaulichen Randlagen. (siehe Einzelhandelserlass Punkt 3.2.2.3).

Der Planstandort befindet sich in einem Gewerbegebiet ohne direktes
Wohnumfeld und dient nicht unmittelbar der Starkung der gewachsenen
Handels- und Versorgungsstruktur im zentralen Ortsbereich (Hauptstrale).
Unter diesen Aspekten ist der Standort als nicht-integriert zu bezeichnen.

Andererseits wird die Standortqualifizierung ,Schlossmatten® als nicht-

integriert in Botzingen durch folgende Aspekte relativiert:

— Glnstige Erreichbarkeit des Planstandortes vom einwohnerstarken
Wohngebiet Nachtwaid stdlich der Wasenweiler Stralle mit ca. 2.600
Einwohnern

— Am Planstandort kein zusatzlicher Flachenverbrauch fir die geplanten
Erweiterungen/Parkplatze bzw. Neuansiedlungen notwendig

—~ Hohe Zahl an Arbeitnehmern im direkten Umfeld

— Kein groéRerflachiger Einzelhandelsbetrieb mit entsprechender Magnet-
wirkung in der Ortsmitte ansassig; dadurch nur beschrankte Zentrums-
funktion der dortigen Einzethandelsagglomeration
Auch ist auRer dem Erweiterungsobjekt ,REWE-Markt® kein Lebensmit-
telvollsortimenter in Bétzingen anséssig

— Kaufkraftabflisse aus Boétzingen kénnen durch die Planobjekte vermindert
werden; dadurch wird Botzingen als Kleinzentrum nachhaltig als
Einkaufsort gestarkt*

(Ende des auszugsweisen Zitats aus der o0.g. Wirkungsanlayse)

- Hinzuzufugen ist, dass der Standort insbesondere auch fur Fuligénger,
Radfahrer und Behinderte aus dem o.g. Baugebiet ,Nachtwaid” viel besser
erreichbar ist, als der zentrale Bereich an der Hauptstralte.

Zusammenfassende Wertung:

SO 1, Grofflachiger Einzelhandel, Lebensmittelmarkt:

Bei der Umplanung des bestehenden REWE-Marktes wird die vorhandene
Verkaufsfldche durch Erweiterung von 1.400 gm auf 1.500 gm nur um 100 gm
vergréRert. Auf die Ausweisung eines urspriinglich geplanten Sondergebietes flr
Drogerie und Textilwaren wird verzichtet. Die MaRnahme der Zusammenlegung
des Getrankemarktes und des Lebensmitteleinzelhandels dient der Bestands-
sicherung mit minimaler Erweiterung.

Die im Rahmen der ersten Offenlage geplante Erweiterung auf 1.850 gm
Verkaufsflache wurde von den eingangs genannten Behérden und Tragern
dffentlicher Belange akzeptiert, entspricht jedoch jetzt nicht mehr der aktuellen
Lage.

Die Zusammenlegung des Lebensmittelmarktes mit dem Getrankelager wird
nicht mehr als Fachmarkt-Agglomeration angesehen, da der Drogerie- und
Textilmarkt wegfallen.
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Im Entwurf zur 1. Offenlage war die Vorschrift enthalten, dass jeglicher Einzel-
handel im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Stid“ ausgeschlossen wird.

Diese Vorschrift stie auf einhelligen und massiven Widerstand der betroffenen
Grundstlickseigentimer. Diese brachten unmissverstandlich zum Ausdruck, dass
die Grundstlicke durch diese Einschrénkung erheblich an Wert verlieren wirden
und die Ausnutzbarkeit der Grundstiicke drastisch eingeschrankt wirde. Ebenso
sei bei vielen Betrieben die kurz- mittel-, aber auch langfristige wirtschaftliche
Entwicklung ungewil3, sodass eine Flexibilitdt in der Nutzung gewahrleistet sein
musse. Weiterhin wurde bezweifelt, dass ein ,Ortskern” im urspriinglichen Sinne
in Boétzingen nicht vorhanden sei und somit auch keine schitzenden Mal-
nahmen, die zu Lasten der Eigenimer des Bebauungsplangebietes gingen,
erforderlich waren.

Die Gemeinde Botzingen kann die moglicherweise entstehenden wirtschaftlichen
Nachteile nachvoliziehen und hat daher die Planung in dieser Form nicht
weitergeflihrt. Hierbei war jedoch fur die Gemeinde auch und besonders
folgender Grund wesentlich, von einem urspriinglich angedachten Ausschluss
jeglichen Einzelhandels im ,Industriegebiet Stud" abzusehen:

Die derzeitige Versorgungslage an der Hauptstrale mit einem Lebensmittel-
einzelhandel (,Treff") ist zwar noch gegeben. Die Verkaufsflache dieses Lebens-
mitteleinzelhandels liegt jedoch unterhalb der Grenze fur eine langfristige
Wirtschaftlichkeit. Erweiterungsmaéglichkeiten sind nicht gegeben. Ebenso sind in
dem Bereich, der mehr oder weniger als zentraler Versorgungsbereich fur
Bétzingen angesprochen werden kénnte, keine Grundstiicke verfiugbar, die einen
Uberlebensfahigen Einzelhandelsbetrieb in der GréRenordnung von 800 gm
Verkaufsflache zuzlglich der Flachen fur Parken und Andienung aufnehmen
kdonnten. Die Gemeinde verfugt nicht Uber derartige Grundsticke, die fur diese
Nutzung in Frage kommen kénnten. Ebenso sind keine privaten Grundstlicke,
einzeln oder im Zusammenhang, frei oder verfugbar.

Wirde die Gemeinde nun Einzelhandel im ,Industriegebiet Std“ ausschliefen
und gleichzeitig der bestehende Lebensmitteleinzelhandel in der Ortsmitte
geschlossen werden, hatte Botzingen keine Alternative mehr fur die Unter-
bringung eines zweiten Lebensmitteldiscounters. Dieser sollte jedoch flr die
Grundversorgung in jedem Falle vorhanden sein.

Vor diesem Hintergrund sieht sich die Gemeinde Bétzingen gezwungen, die
urspriingliche Konzeption, Einzelhandel im Industriegebiet auszuschlieflen, fallen
zu lassen und die weitere Entwicklung durch Einzelfallentscheidungen zu regeln.
Dass dies in mancher Hinsicht eine unbefriedigende Loésung ist, wird nicht
verkannt. Dennoch scheint die Beibehaltung des status quo fur den
Bebauungsplan ,Industriegebiet Sid‘ auRerhalb des Anderungsbereiches
gegenwadrtig die sinnvollere Variante zu sein.

Bauweise

Die Festsetzungen zur Bauweise werden unverdndert aus den bestehenden
Bebauungsvorschriften Ubernommen, wonach die abweichende (besondere)
Bauweise festgesetzt ist. Diese entspricht der ,offenen” Bauweise nach § 22 Abs.
2 BauNVO, jedoch ohne Begrenzung der Gebaudeldnge auf 50 m.
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MaR der baulichen Nutzung:
Grundfldchenzahl, Geschossflichenzahl, Vollgeschosse

Die Grundflachenzahl von 0,8 wird aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
tbernommen und entspricht der geplanten Nutzung.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird weiterhin verzichtet.

Auf die Festsetzung der Baumassenzahl kann verzichtet werden, da durch die
Ubrigen Festsetzungen eine in stadtebaulicher Hinsicht ausreichende Beschréan-
kung der Gebaudekorper besteht. Weiterhin wird die Dichte der Baukdrper
praktisch durch die Notwendigkeit der Herstellung von Stellplatzen beschrankt.
Die Gliederung des Baugebietes nach § 4 Abs. 3 und 4 der bisherigen
Bebauungsvorschriften kann fir den Deckblattbereich entfallen, da es sich um
ein Sondergebiet handelt, in welchem nur Einzelhandel zulassig ist.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind im Deckblatt zum zeichnerischen Teil
durch Baugrenzen festgesetzt, die aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Ubernommen werden.

Stellplatze, Garagen und Carports

Die Flachen fur Garagen, Carports und Stellplatze werden nicht zwingend
vorgeschrieben, da hierfur kein Regelungsbedarf mehr gesehen wird.

Pflanzgebote

Die Planzgebote nach § 9 der Bebauungsvorschriften werden fur den Deck-
blattbereich weitgehend tibernommen.

Ausgleichsmafnahmen

AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich, da der Bebauungsplan keine
Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB zu berucksichtigen
waren, und im Ubrigen Eingriffe, die auf Grund der Anderung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Kosten

Offentliche ErschlieBungsmaBnahmen im Rahmen der Bebauungsplanénderung
sind nicht geplant. Daher entstehen der Gemeinde hierdurch keine Kosten.

Botzingen am Kaiserstuhl, den 29.07.2014

(Schneckenburger, Burgermeister
(Ausfertigung siehe Satzung)



