Fertigung: 6
Anlage: 6

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan der Gemeinde Bdtzingen a.K. fiir
das Gewann "Nachtwaid III" Wyord

I. Art der baulichen Nutzungen

§ 1

Baugebiete

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes |
wird in Baugebiete und Gebiete unterschiedlicher
Nutzung gegliedert. Art und Abgrenzung ihrer bau-
lichen Nutzung sind durch Eintragung im Bebauungs-
plan festgelegt.

§ 2

Ausnalimen

Ausnahmen nach den Vorschriften der BauNVo, § 4
sind in den einzelnen Baugebieten nur in folgen-
dem Umfange zuldssig:

Lediglich Betriebe des Beherbergungsgewerbes und
Anlagen fir Verwaltung sowie fiir sportliche Zwecke
sind im ganzen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
zugelassen.,

§ 3

Einschrénkende Festsotzungen im Bebauungsplan

Einschrinkende Festsetzungen der Nutzung, wie sie im
§ 4, Abs. 2 der BaullVO vorgesehen sind, gelten wie
folgt: :
In allen Baugebieten sind nur Wohngebiude und die
Ausnahmen nach § 2 zugelassen.

Lediglich im Allgemeinen Wohngebiet mit der Be-
zeichnung WA* sind zur Versorgung dienende Lédden,
Schank- und Speisewirtschaften zugelassen.



§ 4

siehe auch Stellplatz-

Stellpdtze und Garagen satzung vom 30.01.96

4s)

5.)

24)

(rechtsverbindlich
seit 04.04.96)

Je Wohnung sind 1 Stellplatz oder 1 Garage nach-
zuweisen.

Im vorgesehenen Reihenhausgebiet an der Schwimm-
badstralle sind 2 Stellplidtze bzw. Garagen je
Wohnung nachzuweisen.

Garagen sind auf den im Bebauungsplan hierfiir aus-
gewiesenen Flédchen zu errichten. :
Jedoch, wenn nicht besonders ausgewiesen, nur in
der Uberbaubaren Grundstiicksflidche zulidssig. Ga-
ragen missen einen ausreichenden Stauraum, mind,

" 5.50 m zur StraBle hin ausweisen.

Garagen konnen im Gebilet WA¥* in Garagenge-
schossen untergebracht werden. Diese Geschosse
konnen unterirdisch (KellergeschoB) ausgebildet
werden,

Die gemeinschaftlichen Stellplitze an der
Strafle vor dem Baugebiet WA¥ dienen der Ir-
fiilllung von Verpflichtungen nach RGa0, LBO fiir
diese Grundstiicke.

Gemeinschaftsgaragen sind, soweit nicht schon
durch Einschrieb in den Bebauungsplan vorge-
schrieben, mdglichst als Tief- oder Halbtief-
garage zu errichten.

Fiir die unter der Gelidndefliche hergestellten
Garagen bzw. Stellplédtze kann die im Bebauungs-
plan festgesetzte GeschoBfliche (GFZ) um diese
FPléache entsprechend § 21 a BauNVO erhoht. werden,
hochstens jedoch um 0,1 der Grundstiicksfliche.,

§ 5

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind unter den Voraussetzungen des
§ 14 BauNVO zuldssig, ausgenommen hiervon ist die
Schutzflédche im Bereich der L 114,

Versorgungsanlagen sind nach § 14 Abs., 2 BaulVo
als Ausnahme zuldssig.



II. MaB der béulichen Nutzung

§ 6

Zultissiges MaB der baulichen Nutzung

1.) Die entsprechenden Festsetzungen erfolgen im Bebauungs-—

2.)

plan.

Nach § 17 Abs. 5 BaullVO sind folgende Ausnahmen zu-
léssig:

a) GeschoBzahl
Anzurechnende Vollgeschosse im Dachraum

b) Grundflichenzahl - Grundfliiche

Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl/Grund-
fléchen ist moglich, soweilt die festgesetzte
GeschoBflichenzahl/GeschoBfléche nicht iiber-
schritten wird.

Flir das Gebiet WA¥* konnen der Grundstiicksflidche die
Fldchenanteile der auBerhalb der Baugrundstiicke fest-
gesetzten zugehdrigen Stellplédtze hinzugerechnet
werden. '

III. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

§ 7

Bauweise

Die entsprechenden Festsetzungen erfolgen im Bebau-
ungsplan.

In dem Gebilet mit besonderer Bauweise sind Gebaude-
léngen bis max., 100 m zulidssig.

Fir die Stellung und die Firstrichtung der GebHdude
sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.

§ 8

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die {lberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Bau-—
grenzen festgelegt.
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2.)

44)

54)
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1V, Gestaltungsvorschriften

$ 9

Gestaltung der Gebiude

Doppelhiuser und Hausgruppen sollen einheitlich ge=
staltet werden. =5 :

Die Hohe der Gebiude darf von StraBenoberkante bis

zum Jchnittpunkty AuBenmauerwverk-Unterkante Dachhaut

oder die Gesamthohe bei Gebsuden mit Flachdach bee
tragens :

a) Bei eilngeschossigen Gebiuden 4,00 m - 4,50 m

b) Bei zweigeschossigen Gebiduden 6,20 m - 6,50 m

¢) Bei dreigeschossigen Gebiuden 9,00 m - 9,50 m

d) Bei mehr als dreigeschossigen Gebiuden pro
Geschoss 3,00 m

e) Bei Nebenanlagen (Hebengebiuden)

f) Bel Garagen 2,50 m

e

5,50 m

Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkante Irdgeschogg=-
fuBboden) darf innerhalb der zulidssigen Traufhohe
das MaBl von 0,80 m nicht Uberschreiten.

Die Dachneigungen sind im Bebauungsplan festge~
legt. )

Nebenanlagen (Nebengebiude) und Garagen benachbarter

Grundstiicke sind zu einem Baukidrper einheitlicher (e~

staltung zusammenzufassen. Andernfalls sind sie mit
dem Hauptgebdude in einen guten baulichen Zusammen—

hang zu bringen. :

Dachaufbauten und Dachgampen sin% bel den Gebduden
mit flachgeneigtem Dach ( bis 32° ) nicht zuléssig.

Sowelt Attikageschosse zugelassen sind, sind sie
1,50 m von dem darunterliegendem (feschoB zuriickzu=-
setzen.

Gestaltungsvorschriften § 9 Abs. 6 gedndert ; Siehe Anderung
des Bebauungsp]anes
Rechtsverbindlich am 28.12.1988



1)

2.)

54)

1.)

§ 1o

Einfriedungen

Einfriedungen an 6ffentlichen StraBen und Pl&tzen
dirfen nicht hSher als 0,80 m sein.

An StraBeneinmiindungen, Kreuzungen und im Bereich

von Sichtfldchen darf die HShe der Einfriedung nicht
mehr als 0,80 m betragen.

§ 11

Anpflanzungen

An StraBeneinmiindungen, Kreuzungen und im Bereich von
Sichtfldchen diirfen Anpflanzungen die HBhe von 0,80 m
nicht Uberschreiten.

Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.

Vorgdrten sind als Ziergdrten oder Rasenflichen
anzulegen und zu unterhalten.

Der Geldndestreifen von 5 m Breite zwischen dem
Tiefentalgraben und der zugehdrigen Baugrenze sowie
zwischen der Murr und der zu diesem Wasserlauf ge-
hdrenden Baugrenze ist von jeder Bebauung, Auf-
schiittung, Umz&unung und dhnlichen Einrichtungen,
die eine ordnungsgemife Unterhaltung der Gewdsser
behindern kénnen, freizuhalten. Die Ldngszugdng-
lichkeit zum Gewdsser muB jederzeit gewdhrleistet
sein. Verdnderungen an der vorhandenen Uferb&schung
dirfen ebenfalls nicht vorgenommen werden.

Auf Baugrunstiicken mit Gebduden mit mehr als zwei
Wohnungen sind Kinderspielflichen vorzusehen gem.

§ 13 Abs. 2, Satz 1, 1. Halbsatz LBO in Verbindung
mit SpielflE vom 20.11.1967.

§ 12

Grundstilicksgestaltung

Die Bautrdger haben Gestaltungspldne vorzulegen. Die
Gemeindeverwaltung legt groBen Wert darauf, dag die

urspriinglich gedachte Gestaltung =zur Verwirklichung

kommt.

Die natlirlichen Geldndeverhdltnisse diirfen durch An-
flillungen, Abtragungen und Lagerungen nicht wesentlich
vedrndert werden.




8, 13

Wasserrechtliche Bestimnungen

Hiusliche Abwisser sind unmittelbar in die Schnmutz-
wasserkanalisation einzuleiten. ‘

Das Oberflichenwasser (Regenwasser) ist in den Regen-

wagsserkanal abzuleiten.

Die fir die Hausentwiisserungsanlagen erforderliche
wagserrechtliche Brlaubnis bleibt unberiihrit.

Pir das Lagern von fTreibstoffen, Olen und anderen
wassergefihrdeten Pliissigkeiten ist die Verordnung
des Innenministeriums liber das Lagern wassergefihr-
deter Flissigkeiten (VIWF vom %0. Juni 1966 Ges. B
1. 8. 134) maBgebend.

5 14

Stragenrechtliche Bestimmungen

An die landstraBe Nr., 114 angrenzende Grundstiicke
sind gegen diese Strafe hin, mit einem schlupf-
sicheren Zaun ohne Tiir und Tor einzufrieden.

§ 15
sonstiges

Das Niederspannungs-~ und Fernmeldenetz wird als
{abelnetz erstellt. -

Niederspannungsverteillerschrinke und Beleuchtungs-
masten der offentlichen Strafenbeleuchtung diirfen
auf den im Bebauungsplan als nicht bebauten ausge-
wiesenen Plidchen erstellt werden. '



§::167 ¢

Befreiungen

Plir die Erteilung von Befreiungen gelten die
§ %1 Bundesbaugesetz und § 94 Landesbauordnung.

Botzingen a. K., den 9% April 1973
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