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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet!" der Gemeinde Botzingen, Landkreis

Breisgau-Hochschwarzwald,

§ 1

Réumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Eintragungen im “Zeich-

nerischen Teil" des Bebauungsplanes (Anlage 1).

§ 2

Art der baulibhen Nutzung

1. Der gesamte rdumliche Geltungsbereich ist "Gewerbegebiet" (GE) nach
§ 8 BauNVO. .

3. Das Gewerbegebiet ist so gegliédert;'daﬁ in seinem westlichen Teil nur-
Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stSren
(analog § 6 BauNVO -"Mischgebiet"-)

J. Das Gewerbegebiet ist so geglicdert, daB in seinem westlichen Teil (Gﬁq)

nur Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stdren

(analog § 6 BaulNVO -'"Mischgebiet"-), Der Ostliche Teil des Gewerbegehio~

tes (GE2) ist nicht gegliedert (s. Eintrag im "Zeichnerischen Teil).

b, Im GE1 sind Biiro- und zuldssige Wohngebdude entlang der WaldstraBe an-
zuordnen,

5. Die Bauantrige werden in Jedem Einzelfall auf ihre Vereinbarkeit mit
der benachbarten Wohnbebauung hinsichtlich ihrer Emissionen gepriift

und ggflls. nur mit entsprechenden technischen Auflagen genehmigt,

§ 3
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Neben- und Versorgungsanlagen

Hinsichtlich der Nebenanlagen gilt § 14 BauNVO.

§ 4

Zulédssiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a. der Hochstzahl der VollgeschoBe (Z) nach § 18 BauNVvo
be der Grundfliéchenzahl (GRZ) nach § 19 BaulVoO
c. der GeschoBflichenzahl (GFz) nach § 20 BauNVo,
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2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil',

3o Sollte sich aus der notwendigen Installation von technischen Anlagen
eine hdhere Zahl der VollgeschoBe ergeben, so kann diese im Einzel-
fall zugelassen werden, wenn hinsichtlich der Gestaltung (stddtebau-

lichen Einordnung) keine Bedenken bestehen.

§5

‘Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen

Teil" des Bebauungsplanes.

Es ist nach § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende ('"besondere") Bauweise
' festgesetzt. Die "abweichende"Bauweise entspricht "offener" Bauweise nach

§ 22 Abs, 2, jedoch ohne Begrenzung der Baukdrper auf 50 m Liénge.

§ 6

Y

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird im WZeichnerischen Teil" durch

die eingetragenen Baugrenzen festgesetzt.

§ 7

Gestaltung der Bauten

1. Die Hohenlage der geplanten GebZude im Geldnde und zu den StraBen ist
im Bauantrag durch genaue Geldndeschnitte mit allen erforderlichen

Einzeichnungen nachzuweisen.

2. Die Hohen der GebZude zwischen OK. ErschlieBungsstraBe und Unterkante
Traufe darf 7,0 m nicht iiberschreiten. Fiir gewerbliche Hallenbauten

werden max. 8,0 m als Hochstgrenze festgesetzt.

Ausnahmen hierfiir kdnnen zugelassen werden bei gewerblichen GebZuden

oder CGebdudeteilen und Anlagen, wenn und soweit dies betriebstechnisch

notwendig ist.

‘3. Die Dachneigung ist im '"Zeichnerischen Teil" festgesetzt, Die darf 20°
: o, .t . .
bis 30" betragen. Fiir untergeordnete Bauteile und Anbauten kann Flach-

dach zugelassen werden,

o Grelle TFarben in der Gestaltung der AuBenfliichen sind nicht zuliissig.

5. Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Griinflichen zu ge-

stalten.und zu unterhalten.



Einfriedigungen und Vorgidrten

1o Die Einfriedigungen diirfen eine Hdhe von 2,0 m nicht iiberschreiten.
(Im Bereich der Sichtfelder siehe § 11,1 der Bebauungsvorschriften!)

Geschlossene Einfriedigungen (Mauern, Holzwinde) sind nicht zulidssig.

2. Vorgdrten (Flichen entlang der Offentlichen StraBen) sind als Griin-

fldchen anzulegen und zu unterhalten.

§9

Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Ziffer 15 BBauG

1. Die Grundstiicke sind entsprechend den im Zeichnerischen Teil (Anlage 1)

getroffenen Festsetzungen zu bepflanzen,

2., Die Bepflanzung ist im Bauantrag (Bepflanzungsplan) nachzuweisen.

§ 10
Garagen

1. Garagen und private Stellpldtze sind nur auf den iiberbaubaren Grundstiicks-

fldchen zuldssig.

2. Zwischen Garagen und Offentlichen Verkehrsfldchen ist ein Stauraum von

5,50 m einzuhalten,

§ 11
StraBenrechtliche Festsetzungen

1o Sichtdreiecke

Im Bereich der Sichtdreiecke an den StraBeneinmiindungen sind bauliche
Anlagen, Einfriedigungen, Bepflanzungen oder sonstige Nutzungen iiber

0,70 m Hohe iiber Fahrbahnoberkante nicht zuldssig.

2. Zufahrten und Zuginge unmittelbar von der sog.A"Sﬁdtangente" her

(siidwestliche Begrenzung des Baugebietes) sind nicht zuldssig.

§ 12

Festsetzungen zum Schutz des Grundwassers

Flir das Baugebiet wird die Oberkante des KellergeschoBfuBbodens bzw. des
FuBbodens des unteren GeschoBes auf minimal 188,20 m + NN festgelegte.

(Das Wasserwirtschaftsamt weist darauf hin, daB ein Ansteigen des Grund-
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wassers iiber diesen Wert bei extremen Verhiltnissen mdglich ist.)

§ 13

Elektroversorgung

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt,

§ b

In einem Teilbereich des Bebauungsplanes ist das Gel#nde hbis auf eine
Hhe von 1,00 m im Mittel aufzufiillen. Dabei st eine Angleichung bis
auf das fertig aufgefiillte Gel#nde der Néchbargrundstﬁcke bzw. die
zukunftige Gel#ndeoherfléche der noch aufzufiillenden Nachbargrund—
4stucke vorzunehmen.

Der Bereich der Aufschiittung sowie ihre Hihe ist aus dem den Bebauungs-

planunterlagen beigefiigten Entmésserunggplan zu entnehmen.
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