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Anlass zur 1. Anderung

Im Bereich des Flurstiicks Nr. 12740 war bei der Aufsteliung des
Bebauungsplanes im Planungszeitraum um das Jahr 2000 von der
Ansiedlung groRerer Gewerbebetriebe mit entsprechend grof3en
Grundstlicken ausgegangen worden. In den folgenden Jahren stellte
sich jedoch heraus, dass eine Nachfrage eher bei kleineren
Grundstticken in einer GréRenordnung von ca. 1500 — 2000 gm liegt.

Die Bebauungsplandnderung soll daher eine Bebauung auf 6-7
Baugrundstiicken ermdglichen. Hierfir ist eine neue, kurze
ErschlieBungsstichstrae vorgesehen, die in einer Wendeplatte fir
LKW endet und von der aus die nérdlichen Grundstiicke erschlossen
werden.

Das Geléande befindet sich im Eigentum der Gemeinde.

Verfahren

Um Zeit zu sparen, soll das Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt
werden. Dies ist méglich, da

- die Grundzilge der Planung nicht berithrt werden,

- durch die Planung keine Vorhaben vorbereitet werden, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglichkeitspriifung nach
Anlage 1 zum Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung
unterliegen

- und keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgliter gesehen werden kann.

Insbesondere werden die Grundziige der Planung nicht bertihrt, da

- der Gebietscharakter durch Beibehaltung des .cewerbegebietes”
nicht verandert wird,

- die Art und das MaB der Bebauung nur minimal gedndert wird,

- die gednderte ErschlieBung den Zielen des alten Bebauungs-

planes entspricht und der- zusétzliche ErschlieBungsstich keinen
Einfluss auf den Versiegelungsgrad hat (s. Ziff 4) und
- im Ubrigen der Anderungsbereich nur an die heute geltenden

Rechtsgrundlagen angepasst wird.
Aus diesen Griinden wird von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von einem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der
Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen.
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Fir den Anderungsbereich werden die Bebauungsvorschriften des
alten Bebauungsplanes durch eine Neufassung ersetzt, um diese der
aktuellen Rechtsprechung anzupassen und um eine einfachere
Handhabung der Vorschriften zu gewéhrleisten.

Der zeichnerische Teil mit den aufgefithrten Festsetzungen und
Vorschriften wird durch ein Deckblatt fir den Anderungsbereich
ersefzt.

ErschlieRBung

Die neue ErschlieBungsstrake soll von der Frohmattenstrae nach
Norden abzweigen, leicht versetzt zur Achse der vorhandenen siidlich
abzweigenden ErschlieBungsstralRe, damit die vorhandene Trafostation
an der Frohmattenstrale nicht verlegt zu werden braucht, Da die
Verkehrsfliisse in den allermeisten Féllen nur in und aus der
Frohmattenstralle erfolgen und nicht nach Stiden, ist der Versatz der
StralRenachsen unproblematisch.

Die ErschlieBungsstralle wird bedarfsgerecht lediglich mit einer
Fahrbahnbreite von 6,0 m und einem einseitigen Gehweg ausgestattet.
Auf einen zweiten Gehweg und einen Langsparkstreifen kann verzichtet
werden, da bereits an der FrohmattenstraRe ausreichend viele
Parkplatze vorhanden sind.

Die Wendeplatte mit einem Wendekreisradius von 12,00 m ist
ausreichend fiir das Wenden von LKW. Diese sind daher nicht
gezwungen, auf den Baugrundstiicken zu wenden, wodurch Verkehrs- -
flachen eingespart werden kénnen.

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsgebietes erfolgt durch
Anschlilsse an die vorhandenen Netze und Kanile. Die entlang der
FrohmattenstraBe bereits auf kiinftigen Privatgrundstiicken verlegten
Hausanschlussschachte kénnen trotz der neuen Grundstiicksaufteilung
weiter genutzt werden. Lediglich fir die riickwartigen, nordlich
gelegenen Grundstiicke ist eine neue ErschlieBung mit Wasser,
Abwasser und Energie erforderlich, Die Leitungen und Kanéle sollen in
der offentlichen Verkehrsflache verlegt werden.

Die Entwasserungskonzeption (Oberflachenwasserbehandlung, Hoch-
wasserschutzy) kann aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
unveréndert tbernommen werden, s. dazu Ausfiihrungen in Ziff. 3.3 der
Begriindung zum vorhandenen Bebauungsplan.
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Begriindung der Bebauungsvorschriften

Die Bebauungsvorschriften werden inhaltlich im Wesentlichen aus dem
rechtskréftigen Bebauungsplan (ibernommen, um eine Gleichbehand-
lung im Baugebiet zu gewdahrleisten. Die fur den Anderungsbereich
nicht erforderlichen Bebauungsvorschriften entfallen, Daher wird
insgesamt auf die Begriindung zu den Bebauungsvorschriften des
vorhandenen Bebauungsplanes (Satzungsbeschluss vom 30.01.2001)
verwiesen.

Lediglich folgende Anderungen oder Aktualisierungen der Bebauungs-
vorschriften werden vorgenommen:

Die Regelung, dass nur 2 Wohnungen zuldssig sind, wird zusammen-
fassend in Ziff. 1.1.1 aufgenommen. Der Begriff ,Wohneinheiten®
entfallt.

Vergnligungsstatten sind auf Grund ihrer besonderen Struktur
(insbesondere Larmemissionen, Besucherverkehr) nicht zuldssig. Das
Gebiet soll in erster Linie produzierenden Gewerbebetricben oder
Dienstleistungsbetrieben, die  der érilichen  Handels- und
Gewerbestruktur entsprechen, vorbehalten bleiben.

Der Bezugspunkt fiir die Héhenbegrenzungen nach Ziff, 1.2.2.1 -
1.2.2.3 ist die StraBenoberkante. Diese wird an dem Punkt der Strake ‘
(Bordsteinoberkante, bzw. Gehwegoberkante, wenn vorhanden)
gemessen, der sich in kiirzester Verbindung zur Gebaudemitte
(Schwerpunkt der Gebdudegrundflache) befindet.

Da sich die Anderung nicht auf Flachen nach Ziff. 1.5.5 (al,
Griinflachen) bezieht, entfallt eine Ausnahmeregelung beziglich dieser
Flachen in Ziff, 1.1.2.

Der zeichnerische Teil wird durch das Deckblatt hinsichtlich der
Nutzungsbereiche dahingehend geidndert, dass der Nutzungsbereich
.GE 3“ in der Nordostecke zu Gunsten von +GE 2" verringert wird, da
der Bereich an das bestehende Gewerbegebiet ,Schlossmatten”
angrenzt, in welchem &hnliche und gréRere Gebéaudeldngen vorhanden
sind.

Griinordnerische Festsetzungen

In Ziff. 1.5 (Grlinordnerische Festsetzungen) entfallen alle Regelungen
und Vorschriften, die fiir die Bereiche auRerhalb des Anderungs-
bereiches erforderlich waren oder sind, insbesondere die Regelungen
fur angrenzende Grinflichen, vorhandene Gehélze, offentliche
Verkehrsflachen und die Flachen fir AusgleichsmaRnahmen in und
auflerhalb des Bebauungsplanes, da diese bereits realisiert wurden.




J L —

BEGRUNDUNG ZUR 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

GEWERBEGEBIET “FROHMATTEN“

Fassung des Satzungsbeschlusses vom 06.11.2007 - Seite 4/5

Fur den Anderungsbereich sind daher weiterhin nur allgemeine
Festsetzungen zur Grnordnung auf nicht Oberbauten und privaten
Flachen relevant. Bei Ziff. 1.5.2 (Pflanzgebote auf privaten Flachen) ist
weiterhin die Pflanzliste gemaR Anlage a des bestehenden
Bebauungsplanes (Satzungsbeschluss vom 30.01.2001) anzuwenden.
Zusétzliche AusgleichsmaRnahmen, die durch die Bebauungsplan-
Anderung hervorgerufen werden kénnten, sind nicht erforderlich, da:

1. keine zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen,

2. die Uberbaubaren (versiegelten) Fidchen unverandert bleiben (die
tberbaubare Flache wird zwar durch Zurticknahme der Baugrenzen
verringert, jedoch flr eine offentliche Verkehrsflaiche bendtigt; der
Unterschied dirfte lediglich darin bestehen, dass die ErschlieRungs-
flachen (Wendemdglichkeiten) bisher auf privaten Grundstiicken hatten
hergestelit werden mussen, nun aber gesammelt auf offentlicher
Verkehrsflache untergebracht werden, wodurch. vermutlich etwas
weniger Verkehrsflache in Anspruch genommen wird),

3. die Bebauungsdichte (GRZ, GFZ) beibehalten wird,

4. alle erforderlichen AusgleichsmaRnhahmen bereits realisiert wurden.

Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach Ziff. 2 (alt) werden
inhaltlich in die neuen orilichen Bauvorschriften Gberfihrt (s.
Begriindung dort).

Hinweise

Zu den Hinweisen, die lediglich redaktionell aktualisiert werden, ertibrigt
sich eine Begriindung.

ErschlieBungskosten
Die ungefahren ErschlieBungskosten betragen voraussichtlich:

1. StraBenbau 132.000,00 EUR
2. Schmutzwasser - Kanalisation 25.000,00 EUR
3. Regenwasser - Kanalisation 32.000,00 EUR
4. Wasserversorgung 11.000,00 EUR

Summe ErschlieBungskosten ca. 200.000,00 EUR
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Die Gemeinde beabsichtigt, diese Kosten durch den Erlés aus den
Grundstlcksverkéufen auszugleichen.

Bstzingen, den 0.6 Natgo7 . ‘7/

LR
(Schneckenburger, Biirgermeister)




