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1.1

1.2

1.3

1.3.1

1.3.2

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Im  Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gemaB den
Eintragungen im zeichnerischen Teil die fir die Bebauung
vorgesehenen Flachen als "Allgemeines Wohngeblet" nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Zulgssig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO
(Wohngebaude, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke), sowie folgende Nutzungen aus § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO: die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe.

Nicht zuléssig sind Schank- und Speisewirtschaften, sowie dle Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO.

Nebenanlag:n nach § 14 BauNVO sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes allgemein zulassig.

Bauweise

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil werden

- die offene Bauweise mit Einzel- bzw. Doppelhausern (§ 22 BauNVO) und
- die besondere Bauweise festgesetzt.

In der offenen Bauweise sind gemaB Eintragung im zeichnerischen Teil

nur Einzelhduser oder Doppelhduser mit seitichem Grenzabstand
zulassig.

In der besonderen Bauweise sind gemaB Eintragung im zeichnerischen
Teil Gebaude als Hausgruppen mit seitlichem Grenzabstand und maximal 3
Einheiten ("b 1") bzw. 9 Einheiten ("b 2") mit einer Lange von atich Uber
50 m zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, GeschoBflichenzahl

Die Grundflachenzahl und GeschoBflachenzahl werden als H&chstwert
durch Eintragung im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Voligeschosse

Die hochstzuléssige Zahl der Vollgeschosse wird durch Eintragung im
zeichnerischen Teil festgestetzt.
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1.3.3
1.3.3.1

1.3.3.2

1.3.3.3

1.3.3.4

1.4

1.5

Hoéhenbegrenzungen

ErdgeschoB-FuBbodenhthe

Die ErdgeschoB-FuBbodenhdhe (EGFH) darf hdchstens 0,8 m Uber der an
der Gebaudemitte gemessenen angrenzenden Oberkante der StraBe, von
der das Grundstuck erschlossen wird, liegen.

Traufhéhe

Die Traufhéhe, gemessen von der Oberkante des ErdgeschoB-FuBbodens
(EGFH) bis zum Schnittpunkt AuBenmauerwerk/Unterkante Dachsparren,
darf im Mittel gemessen héchstens betragen:

bei eingeschossigen Wohngebauden: 3,60m
bei zweigeschossigen Wohngebauden: 6,20 m
bei dreigeschossigen Wohngebauden: 8,85 m.
Gebaudehdhe

Die Gebaudehohe, gemessen von der Oberkante EGFH bis zur obersten
Dachbegrenzungskante (i. d. R. der First) darf hdchstens betragen:

bei eingeschossigen Wohngebauden 9,60 m
bei zweigeschossigen Wohngebauden 11,00 m
bei dreigeschossigen Wohngebauden 12,50 m.
Ausnahmen

Ausnahmen von den Regelungen nach 1.3.3.1 bis 1.3.3.3 sind zulassig,
wenn die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und die Einhaltung der
Festsetzung zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde
oder die Abweichung sich an den Baubestand zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes angleicht.

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Baugrundsttcke mussen eine MindestgréBe von 550 gm aufweisen.

Wohneinheiten je Gebaude

Die im zeichnerischen Teil angegebene Hdchstzahl der Wohneinheiten je
Gebaude darf nicht Uberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Baugrenzen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch
Baugrenzen festgesetzt. Diese durfen durch Gebaude und Gebaudeteile
nicht Uberschritten werden.
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1.6.2

1.6.3

2.2
2.2.1

2.2.2

Stellpliatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind auch auf den nicht Uberbaubaren
Grundsttcksflachen zuladssig. Bei Garagen ist zwischen Offentlicher
Verkehrsflache und Garagenfront ein Stauraum von mindestens 5,00 m
einzuhalten.

Private Griinflichen

Private Grunflachen sind gartnerisch anzulegen. Garagen, Stellplatze und
andere bauliche Anlagen sind nicht zulassig. Ausnahmen sind zulassig,
wenn dadurch eine offenbar nicht beabsichtigte Harte eintreten wirde.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
AuBenwande

Die AuBenwande der Wohngebaude sind als Putzfassaden oder mit Holz
auszufiihren. Untergeordnete Fassadenteile aus Glas oder Beton, sowie
Materialien zur solaren Energiegewinnung sind zuléssig. Unzulassig sind
Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Metall.

Dachformen und Dachflachen
Dachformen

Bei Hauptgebauden sind als Grundform nur Satteldacher zulassig.
Die zulassigen Dachneigungen betragen bei:

ein- und zweigeschossigen Wohngebauden 28° - 38°
dreigeschossigen Wohngebauden 28° - 30°.

Abweichungen bei untergeordneten Dachflachen sind ausnahmsweise
zuldssig, wenn die Regelung zu einer nicht beabsichtigten Harte oder zu
einem offensichtlichen MiBverhaltnis bei der Bebauung fiihren wirde.
Nebengebaude und Garagen missen eine Dachneigung von mindestens
25° aufweisen.

Die Dachibersténde (AuBenwand bis Sparren- bzw. Ziegelende)
muissen an der Traufseite mindestens 0,60 m, an der Giebelseite
mindestens 0,30 m betragen.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nicht oder nur matt glanzende Ziegel oder
Dacheindeckungen in den Farben rétlich bis braunlich zu verwenden.
Materialien zur Energiegewinnung sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als
1/2 der dazugehdrigen Dachflache beanspruchen.
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2.2.3

2.2.4

2.3

2.4

2.5

Dachgauben

Dachgauben sind zuléssig, wenn durch sie die Grundform des Daches
sowie die harmonische Gesamtwirkung des Gebaudes nicht beeintrachtigt
wird.

Die Breite der Dachgauben darf insgesamt 1/2 der Lange der jeweils
zugehorigen  Gebadudeseite (AuBenwand bis - AuBenwand) nicht
Uberschreiten.

Der Abstand der Gaube von den Giebelseiten muB mindestens 1,50 m
betragen.

Der Gaubenansatz muB mindestens 1 Ziegelreihe unterhalb des Firstes
beginnen.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte (offene Dachbalkone usw.) sind nicht zul&ssig.

Stellplatze und Garagen

1. Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird gem. Satzung Gber
Ortliche Bauvorschriften der Gemeinde Botzingen - Stellplatzverpflichtung
fir Wohnungen - (in Kraft getreten am 04.04.1996) auf 1,5 Stellplétze je
Wohneinheit festgelegt. Bruchteile einer Stellplatzzahl werden auf die
nachste volle Stellplatzzahl aufgerundet.

2. Garagen kénnen wie folgt erstellt werden:

a) in unmittelbarer Verbindung mit dem Hauptgeb&ude, indem sie in das
Hauptgebaude oder dessen Dachflache einbezogen werden,

b) freistehend oder in Verbindung mit dem Hauptgebdude, wenn sie mit
einem Dach von mindestens 25° Neigung ausgestattet sind.

Einfriedigungen
Einfriedigungen zu offentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Héhe von
1,50 m nicht Gberschreiten. Ansonsten gilt das Nachbarrechtsgesetz.

Firstrichtungen

Von den im zeichnerischen Teil angegebenen Firstrichtungen darf maximal
5° abgewichen werden. Untergeordnete Dachteile (z.B. Giebelgaube,
Wiederkehr, Nebengebaude) mit anderer Firstrichtung sollen zuldssig sein,
sofern die Hauptfirstrichtung deutlich erkennbar bleibt.
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3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.2.4

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON TRAGERN
OFFENTLICHER BELANGE

Hinweis des Landesdenkmalamtes Baden-Wiirttemberg

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Baugebiet zutage treten, ist nach § 20
Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) unverziglich das
Landesdenkmalamt, Arch&ologische Denkmalpflege, Marienstr. 10 a,
Freiburg, Tel. 0761/205-2781 zu benachrichtigen. Erdaushubarbeiten sind
unverziglich einzustellen und dirfen erst mit Genehmigung des
Landesdenkmalamtes weitergefihrt werden.

Landratsamt Breisgau - Hochschwarzwald, Amt fiir Umweltschutz:
Bestimmungen zur Regen- und Abwasserbehandlung

Hausliche Abwasser

Alle hauslichen Abwasser sind in die dffentliche Kanalisation der Gemeinde
Bo6tzingen abzuleiten.

Regenwasser

Regenwasser von Dacﬁfléchen kann im Bereich des Grundstiicks auch
breitflachig tber eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein Sicker-

schacht), wenn hierdurch keine Beeintrachtigungen fiir Dritte entstehen
konnen.

Befestigte Flachen

Die auf den Grundstiicken zu befestigenden Flachen (Garagenzufahrten,
Hofflachen, Abstellplétze, Wege usw.) sind auf das unbedingt erforderliche
MaB zu beschrénken. Sie sind mit einem Gefélle zu angrenzenden Rasen-
bzw. Gartenflachen oder Versickerungsmulden zu versehen. Die
Herstellung dieser Flachen soll soweit als mdglich aus wasserdurchlassigen

Materialien (Rasengittersteine, groBfugiges Pflaster mit Rasenfuge,
Forstmischung usw.) erfolgen.

Abnahme der Grundleitungen

Samtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die 6ffentliche
Kanalisation (HausanschluBleitungen) missen vor der Verfillung der
Rohrgraben unter Bezug auf die jeweils giiltige Entwéasserungssatzung
durch die Gemeinde bzw. einen von ihr zu bestimmenden Sachkundigen
abgenommen werden.
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3.2.5

3.2.6

3.2.7

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitiy diese Abnahme zu
beantragen. Eine Abnahmeniederschrift fir Bauherr und Gemeinde ist
anzufertigen.

Nachweis der Dichtheit

Der Nachweis der Dichtheit fir die Entwasserungsanlagen ist gemas DIN
1986 Teil 1 (Ausgabe 1988), Punkt 6.1.13, zu erbringen.

Kontroll- und Reinigungsschéchte

In den AnschluBleitungen an die 6ffentliche Kanalisation miissen, soweit
sie neu verlegt werden, innerhalb des Grundstlicks nach der jeweiligen
Bestimmung der Ortsentwasserungssatzung Kontrollschachte oder
Reinigungsschéchte vorgesehen werden; sie missen stets zuganglich
sein. :

Entwésserungssatzung

Desweiteren ist die Entwasserungssatzung der Gemeinde Botzingen
anzuwenden.

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Amt fiir Umweltschutz:
Bestimmungen fiir die Durchfilhrung von Erdarbeiten bei Einzel-

bauvorhaben (Wohnbebauung)
Allgemeine Bestimmungen, Mutterboden

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel Mutterboden
abgeschoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt
notwendig ist. Unndétiges Befahren oder Zerstdren von Mutterboden auf
verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig. '

Bodenarbeiten

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung
erfolgen.

Bodenabtrag

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Geléndeaufschiittungen

Bei Geléandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke
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des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw., darf der
Mutterboden des Urgeléandes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben.

Far die Aufflllung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu
verwenden.

3.3.5 Bauschutt

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemas zu entsorgen und darf nicht als
An- bzw. Auffllimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt
werden.

3.3.6 Bestimmungen zur Verwendung und Behandiung von Mutterboden

Der flr geplante Griinanlagen und Grabeflachen benétigte Mutterboden
sollte auf dem Baugrundstiick verbleiben. Ein UberschuB an Mutterboden
soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in Anspruch genommenen
Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Grinanlagen, |
Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar —auf .‘
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen zwischenzulagern.

3.3.7 Lagerung des Mutterbodens

Flr die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m
hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliiftung |
gewahrleistet ist.

3.3.8 Unterbodenverdichtungen ‘

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch |

Auflockerung bis zum AnschluB an wasserdurchlassige Schichten zu 1

beseitigen, damit ein ausreichender Wurzelraum fir die geplante |

Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser '

gewahrleistet sind. Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und

30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten. ‘
i
|
|

Ausgefertigt:
Botzingen, den 15.07.1997
Anzeige bestitigt Botzingen, den 18.11.1997
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Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald 7
(Fritz Konstanzer, Burgermeister) ~ (Konstanzer, Burgermeister)




