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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden gemaB den Eintragungen im
zeichnerischen Teil die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen als "Dorfgebiet"
nach §5 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zulassig sind alle Nutzungen nach § 5 Abs 2 Nr. 1-8 BauNVO. Nicht zulassig sind
die Nutzungen nach § 5 Abs 2 Nr. 9 und § 5 Abs. 3 BauNVO (Tankstellen und
Vergniigungsstatten).

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind allgemein zulassig.

Bauweise

Offene Bauweise

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil werden

- die offene Bauweise mit Einzelhdusern (§ 22 BauNVO) und

- die offene Bauweise mit Einzel- oder Doppelhdusern (§ 22 BauNVO) festgesetzt.

In der offenen Bauweise "0" sind nur Einzelhduser bzw. nur Einzel- oder Doppelhduser mit
seitlichem Grenzabstand zulassig.

Abweichende Bauweise

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil sind in den Zul&ssigkeitsbereichen
der abweichenden Bauweise "b 1" (§ 22 Abs. 4 BauNVO) nur Einzelhduser zulassig.
Diese diirfen ohne seitlichen Grenzabstand nur an den im zeichnerischen Teil dafiir vorge-
sehenen Grundstiicksgrenzen ("anbaufahige Grundstiicksgrenzen" nach 1.2.3) errichtet
werden. Bei AuBenwdnden der Gebé&udeseiten, die nicht an Grundstiicksgrenzen
errichtet werden, miissen die Abstandsflachen nach § 6 und 7.LBO eingehalten werden.
Hierbei miissen abweichend von § 6 Abs. 5 LBO die Tiefe der Abstandsflaichen 0,5 der
Wandhohen entsprechen.

In den Zulassigkeitsbereichen der abweichenden Bauweise "b 2" (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
gelten die Bestimmungen fiir "b 1", wobei jedoch Einzel- oder Doppelhéduser zulassig
sind.

Anbaufahige Grundstiicksgrenzen

An den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten “"anbauféhigen Grundstiicksgrenzen"
kénnen Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand errichten werden.
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Man der baulichen Nutzung

Vollgeschosse

Die héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird durch Eintragung im zeichnerischen Tell
festgestetzt. Die Eintragung "DG" (DachgeschoB) bedeutet, daB das oberste Vollgeschof3
im Dachraum liegen muB. '

Héhenbegrenzungen

ErdgeschoB-FuBbodenhdhe

Die ErdgeschoB-FuBbodenhéhe (EGFH) darf hochstens 0,8 m {iber der im Mittel
gemessenen Gelandehdhe liegen.

Traufhdhe

Die Traufhdhe, gemessen von der Oberkante des ErdgeschoB-FuBbodens (EGFH) bis zum
Schnittpunkt AuBenmauerwerk/Unterkante Dachsparren, darf im Mittel gemessen

bei zweigeschossigen Wohngebauden (ll= 1+IDG) héchstens 3,30 m,

bei dreigeschossigen Wohngebauden (Il = Il + |1 DG) héchstens 6,20 m betragen.

Gebaudehohe

Die Gebaudehthe, gemessen von der Oberkante EGFH bis zur obersten
Dachbegrenzungskante (i. d. R. der First) darf

bei zweigeschossigen Wohngebauden hdochstens 9,50 m,

bei dreigeschossigén Wohngebauden Geb&uden héchstens 11,00 m betragen.

Ausnahmen

Ausnahmen von den Regelungen nach 1.3.2.1 bis 1.3.2.3 sind insbesondere bei
UmbaumaBnahmen zuldssig, wenn die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist und die
Einhaltung der Festsetzung zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fiihren wiirde oder
die Abweichung sich an den Baubestand zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplanes angleicht.

Wohneinheiten je Gebaude

Je Gebéaude sind héchstens 2 Wohneinheiten zulassig (Einzelhduser hochstens 2 WE,
Doppelhduser insgesamt héchstens 4 WE).

Ausnahmen nach § 31 BauGB sind zul&ssig.
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Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenzen

Die tberbaubaren Grundstiicksflaichen sind im zeichnerischen Teil durch Baugrenzen
festgeseizt. Diese diirfen durch Geb&ude und Gebaudeteile nicht lberschritten werden.
Ausnahmen sind geringfiigig zuldssig, wenn dadurch eine offenbar nicht beabsichtigte
Harte eintreten wiirde.

Stellplatze

Stellplatze sind auch auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Private Griinflachen sind gértnerisch anzulegen. Garagen, Stellplatze und andere bauliche
Anlagen sind nicht zulassig. Ausnahmen sind zuléssig, wenn dadurch eine offenbar nicht
beabsichtigte Harte eintreten wiirde.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

AuBenwande

Die AuBenwinde der Wohngebéaude sind als Putzfassaden auszufiihren. Untergeordnete
Fassadenteile aus Holz, Glas oder Beton, sowie Materialien zur solaren Energiegewinnung
sind zulassig. Unzulassig sind Verkleidungen aus Kunststoff oder Metall.

Dachformen und Dachflachen

Dachformen

Zulassig sind bei den Hauptgebauden Satteldédcher, Walm- oder Kriippelwalmdécher.
Abweichungen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn die Regelung zu einer nicht
beabsichtigten Harte oder zu einem offensichtlichen MiBverhélinis bei der Bebauung fiihren
wiirde.

Die Dachneigungen miissen zwischen 38° und 50° liegen. Nebengebdude miissen eine
Dachneigung von mindestens 25° aufweisen.

Die Dachiiberstande miissen an der Traufseite mindestens 0,40 m, an der Giebelseite
mindestens 0,30 m betragen.

siehe auch Ste]]p]atz-i
satzung v. 30.01.96

. - ' ‘rechtsverbindlich
Private Grunflachen geit 04.04,96)

!
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2.2.2 Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nicht glanzende Ziegel oder Dacheindeckungen in den Farben
rotlich bis braunlich zu verwenden. Materialien zur Energiegewinnung sind zuléssig, wenn
sie nicht mehr als 2/3 der dazugehorigen Dachflache beanspruchen.

2.2.3 Dachgauben

Dachgauben sind zulassig, wenn durch sie die Grundform des Daches sowie die
harmonische Gesamtwirkung des Gebaudes nicht beeintréchtigt wird.

Die Breite der Dachgauben darf insgesamt 2/3 der Lénge der jeweils zugehdrigen
Dachseite nicht tiberschreiten.

Bei Satteldachern muB der Abstand der Gaub_e von der Giebelseite mindestens 1,50 m
betragen.

2.2.4 Dacheinschnitte

Dacheinschnitte (offene Dachbalkone usw.) sind nicht zulassig.

2.3 Garagen
Garagen kénnen wie folgt erstellt werden:

a) in unmittelbarer Verbindung mit dem Hauptgebéude, indem sie in das Hauptgebaude
oder dessen Dachflache einbezogen oder als Terrasse genutzt werden,

b) freistehend oder in Verbindung mit dem Hauptgebéude, wenn sie mit einem Dach von
mindestens 25° Neigung ausgestattet sind.
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN VON TRAGERN
OFFENTLICHER BELANGE

Hinweis des Landesdenkmalamtes Baden-Wiirttemberg

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Baugebiet zutage treten, oder Bildstécke, Wegkreuze,
alte Grenzsteine oder dhnliches von BaumaBnahmen betroffen sein sollten, ist nach § 20
Denkmalschutzgesetz ~ (zuféllige Funde) unverziiglich das Landesdenkmalamt,
Archéologische Denkmalpflege, Marienstr. 10 a, Freiburg, Tel. 0761/205-2781 zu
benachrichtigen.

Bestimmungen des des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald,
Amt fiir Umweltschutz, zur Durchfiihrung der Regenwasser- und
Abwasserbehandlung

Hausliche Abwésser

Alle hauslichen Abwésser sind in die offentliche Kanalisation der Gemeinde Bétzingen
abzuleiten.

Regenwasser

Regenwasser von Dachflachen kann im Bereich des Grundstiicks auch breitflachig tiber
eine belebte Bodenschicht versickert werden (kein Sickerschacht), wenn hierdurch keine
Beeintrachtigungen fiir Dritte entstehen kdnnen. ‘

Befestigte Flachen

Die auf den Grundstiicken zu befestigenden Flichen (Garagenzufahrien, Hofflachen,
Abstellplaize, Wege usw.) sind auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschranken. Sie
sind mit einem Gefdlle zu angrenzenden Rasen- bzw. Gartenflichen oder
Versickerungsmulden zu versehen. Die Herstellung dieser Flichen soll soweit als méglich
aus wasserdurchlassigen Materialien (Rasengittersteine, groBfugiges Pflaster mit
Rasenfuge, Forstmischung usw.) erfolgen.

Abnahme der Grundleitungen

Samtliche Grundleitungen bis zum AnschluBpunkt an die offentliche Kanalisation
(HausanschluBleitungen) miissen vor der Verfiillung der Rohrgraben unter Bezug auf die
jeweils giltige Entwésserungssatzung durch die Gemeinde bzw. einen von ihr zu
bestimmenden Sachkundigen abgenommen werden.

Der Bauherr hat bei der Gemeinde rechtzeitig diese Abnahme zu beantragen. Eine
Abnahmeniederschrift fiir Bauherr und Gemeinde ist anzufertigen.

»




-6-
BEBAUUNGSPLAN "SIEGLE", BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

3.2.5

3.2.6

3.2.7

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

Nachweis der Dichtheit

Der Nachweis der Dichtheit fiir die Entwésserungsanlagen ist gemaB DIN 1986 Teil 1
(Ausgabe 1988), Punkt 6.1.13, zu erbringen.

Kontroll- und Reinigungsschéachte

In den AnschluBleitungen an die 6ffentliche Kanalisation miissen, soweit sie neu verlegt
werden, innerhalb des Grundstiicks nach der jeweiligen Bestimmung der
Ortsentwéasserungssatzung Kontrollschdchte oder Reinigungsschichte vorgesehen
werden; sie miissen stets zugénglich sein.

Entwésserungssatzung

Desweiteren ist die Entwésserungssatzung der Gemeinde Bdtzingen anzuwenden.

Bestimmungen des Landratsamtes Breisgau-Hochschwarzwald,
Amt fir Umweltschutz, fir die Durchfiihrung von Erdarbeiten bei
Einzelbauvorhaben (Wohnbebauung)

Allgemeine Bestimmungen:

Mutterboden

Bei BaumaBnahmen ist darauf zu achten, daB nur soviel Mutterbdden abgeschoben wird,
wie fur die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Befahren oder
Zerstdren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten

Bodenarbeiten sollten grundsétzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Bodenabtrag

Ein erforderlicher Bodenabirag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Geldndeaufschiittungen

Bei Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw., darf der Mutterboden des Urgeléandes
nicht iberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Fir die Auffiillung ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.
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Bauschutt

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaB zu entsorgen und darf nicht als An- bzw.
Auffilllmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden:

Mutterboden

Der fiir geplante Griinanlagen und Grabeflachen benétigte Mutterboden sollte auf dem
Baugrundsttick verbleiben. Ein UberschuB an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung
auf nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu
verwenden (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar
auf geeigneten (gemeindeeigenen) Fléchen zwischenzulagern.

Lagerung des Mutterbodens

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden max. 2 m hoch locker
aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahrleistet ist.

Unterbodenverdichtungen

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflockerung
bis zum AnschluB an wasserdurchléssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender
Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewéhrleistet sind. ‘

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht
Ulberschreiten.

Boétzingen,den 17.10.1995 e WI{ 4/{&/24“
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Landra'isamt Breisgau--l—iochschyg eigd

4 ‘Jy} 4




