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Verfahren

Der Bebauungsplan "Spielweg" bildet bis zu seinem Inkrafttreten noch
einen Teilbereich des Bebauungsplanes "Nachtwaid I".

Der Bebauungsplan "Nachtwaid 1" wurde im Jahr 1971 aufgestellt und
seither 4 mal geéndert:

1. Anderung 1974: Erganzung und Deckblattanderung an  der
Wasenweiler StraBe; ‘

2. Anderung 1977: Deckblatt fir die Grundstlicke Lgb.-Nr. 8929 bis
8933/1 (2-geschossige Bebauung in Teilbereich nicht mehr zwingend
vorgeschrieben);

3. Anderung1980: Deckblatt am  Nord-Ostrand  (Verdichtung,
Doppelhduser);
4. Anderung 1988: Zulassigkeit von Dachaufbauten.

1995 wurde eine Veradnderungssperre erlassen, um die neuen
stadtebaulichen Zielsetzungen durchsetzen zu kdénnen.

Der alte Bebauungsplan "Nachtwaid 1" wird durch die drei neuen
Teilbebauungspléne "Wasenweiler StraBe" (2,73 ha), "Spielweg" (2,29 ha)
und "GoethestraBe/BlumenstraBe" (3,48 ha) nach deren Inkrafttreten fiir
den jeweiligen Bereich schrittweise vollstandig ersetzt und tritt damit auBer
Kraft. Die drei Teilbebauungsplédne wurden gebildet, da es sich um
stadtebaulich  unterschiedliche Bereiche handelt und um die
Aufstellungsverfahren zu beschleunigen, da kleinere Bebauungsplane
erfahrungsgemaB schneller zur Rechtskraft gebracht werden kdénnen.
Bereiche mit hoher Prioritat kbnnen auf diese Weise vorrangig Uberplant
werden.

AnlaB zur Planaufstellung

Die Analyse des alten Bebauungsplanes "Nachtwaid I hat gezeigt, daB
dessen inhaltiche Festsetzungen sich auf wenige  Vorschriften
beschréankten, die insgesamt entweder zu eng oder aber zu ungenau
waren. Die baugestalterischen Vorschriften wurden auf ein MindestmaB

beschrankt und entsprechen oftmals nicht mehr heutigen
Planungsvorstellungen.

Die baurechtlichen Vorschriften zwangen dazu, in einem Teilbereich eine
zweigeschossige Bebauung einzuhalten, was zu einer gewissen Monotonie
in der Abfolge der Baukérper gefiihrt hat. Die Unifomitdt wurde
unterstrichen durch die Festsetzung einer sehr engen Bandbreite fiir die
zulassigen Dachneigungen (28° - 30°).
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Die Grundfléachenzahl konnte weitgehend voll ausgeschopft werden, da die
Uberbaubaren Flachen (innerhalb der Baugrenzen) oftmals mehr als 40%
der Grundstlicksflache ausmachten. Dies bedeutete, daB den Bauherren
einerseits ein enormer Entfaltungsspielraum geboten wurde, andererseits
eine stadtebauliche Ordnung im Sinne einer gewissen Vorhersehbarkeit
kunftiger Bauvorhaben auBerordentlich erschwert wurde.

Bei Ausnutzung der Festsetzungen des alten Bebauungsplanes konnten
Gebaudekérper errichtet werden, deren Erscheinungsbild in keiner Weise
dem erwlnschten Ortsbild entsprachen und die gestalterisch und
stadtebaulich nicht auf die Nachbarbebauung reagierten.

Fehlentwicklungen wurden vor allem erméglicht durch:

- nicht ausreichende Geb&udehdhenbeschrankungen (Firsthéhen), da die
Festlegung von Traufhthen allein noch nicht die volle Ausnutzung der
Baufenster und eine Uberschreitung der  Bauhdhen benachbarter
Gebaude verhinderte,

- fehlende Beschrankungen der Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude,
- zu groB dimensionierte Baufenster,

- fehlende Differenzierungen durch die Festsetzung der Bauweisén,

- fehlende detaillierte bauordnungsrechliche Festsetzungen.

Neue EinfluBfaktoren fir die Bebauung, die zur Zeit der Planaufstellung
unbertcksichtigt bleiben konnten, konnten planungsrechtlich nicht mehr
aufgefangen werden (Bodenspekulation, Bodenpreise, Bodenschutz,
Anspriche an die Wohnqualitat, Verkehrsentwicklung usw.).

So wurde entsprechend den heutigen MaBstaben der alte Bebauungsplan
nicht mehr den Anforderungen, die an eine geordnete stidtebauliche
Entwicklung des Baugebietes gestellt werden sollten, gerecht.

Die Anderung des Bebauungsplanes mit  Berlcksichtigung der
aufgezeigten Anforderungen erschien daher insgesamt notwendig, auch im
Hinblick auf die Entwicklung der gesamten Gemeinde Botzingen.

Allgemeine Ziele des Bebauungsplanes

Um den Gebietscharakter zu erhalten und zu verbessern, sollen
MaBnahmen, die der Qualitatssteigerung dienen, Vorrang haben vor
MaBnahmen, die eine hohere wirtschaftliche Ausnutzung der Grundstlicke
zum Ziel haben.
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4.1
4.1.1

Wichtigstes Ziel des Bebauungsplanes ist die Erhaltung der noch in
bescheidenem MaBe vorhandenen Wohnqualitét. Diese wurde jedoch in
letzter Zeit zunehmend durch den steigenden PKW-Verkehr beeintrachtigt.
Die Zahl der notwendigen Stellplatze auf den Privatgrundstlicken reichte
nicht mehr aus oder wiirde bei dichterer Ausnutzung der Grundstiicke mit
zusatzlichen Wohneinheiten zu einem erheblichen Teil die noch
vorhandenen Grinflachen zerstéren.

Daher ist das wichtigste Planungsziel des Bebauungsplanes die
Begrenzung der Wohndichte auf den mittlerweile entstandenen Dichtegrad.
Jede weitere Verdichtung wiirde sich negativ auf den Bestand auswirken

und zu einer hdheren Belastung in sozialer und stadtebaulicher Hinsicht
fUhren.

Die Wohndichte soll daher anhand des vorhandenen Bestandes zur Zeit
der Planaufstellungstreng begrenzt werden, eine weitere Parzellierung soll
verhindert werden. Neue Gebaude sind nicht mehr vorgesehen.

Ein gegenliber dem Bestand hdherer Versiegelungsgrad soll vermieden
werden.

Begriindung der Bebauungsvorschriften
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird das "Allgemeine
Wohngebiet" (§ 4 BauNVO) festgesetzt. Die Festsetzung wurde aus dem
bisher rechtskréftigen Bebauungsplan Ubernommen und entspricht den
Festsetzungen des in Neuaufstellung befindlichen Flachennutzungs-
planes. Da das Gebiet bebaut ist, stellt sich zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht mehr die grundsatzliche Frage nach der Gebietsvertraglichkeit zum
weiter suddstlich angrenzenden Bebauungsplan "Industriegebiet Sud". Es
wird vielmehr davon ausgegangen, daB die vom Industriegebiet
ausgehenden Emissionen weiterhin die fir die Wohnnutzung zuldssigen
Grenzwerte nicht Uberschreiten bzw. aktive MaBnahmen zur Einhaltung
seitens der Verursacher zu ergreifen sind und die Wohnnutzung in jedem
Fall Bestandsschutz hat. Um die moglicherweise  auftretenden
Nutzungskonflikte zwischen Wohnen und gewerblicher Nutzung nicht zu
verscharfen, ist insbesondere eine weitere Wohnnutzung, die naher an das
Industriegebiet heranrticken kénnte, nicht vorgesehen.

In der Vergangenheit hat das Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen
gelegentlich zu Problemen gefiihrt, die aber durch geeignete MaBnahmen
gelost wurden (Betriebliche MaBnahmen: Verlegung der Toreinfahrten und
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4.1.2

des innerbetrieblichen Verkehrs auf die von der Wohnbebauung
abgekehrte Seite der Werkhallen, sowie Anlegen eines Griinstreifens an der
PilsenstraBe. Dadurch wurden die Larmimmissionen entscheidend
reduziert.) Seither wurden keine weiteren Klagen aus der anwohnenden
Bevolkerung laut, sodaB davon ausgegangen wird, daB das
Nebeneinander der verschiedenen Nutzungen weiterhin bestehen bleiben
kann.

Eine Umwidmung des Gebietes in ein Mischgebiet soll nicht vollzogen
werden, da hier eindeutig die Wohnnutzung vorherrscht und auch kinftig
beibehalten werden soll. Die weitere Entwicklung des Gewerbegebietes in
Botzingen erfolgt in stdlicher Richtung und damit in gréBerer Entfernung
von den Wohnbauflachen.

Im "Aligemeinen Wohngebiet" sollen die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr.
1 und 3 BauNVO (Wohngebaude, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) zulassig sein, sowie folgende
Nutzungen aus § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO: die der Versorgung des
Gebietes dienenden Laden sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe.

Nicht zulassig sind Schank- und Speisewirtschaften, sowie die in § 4 Abs. 3
BauNVO genannten Ausnahmen. Der AusschluB von Schank- und
Speisewirtschaften soll der Erhaltung der Wohnruhe dienen, da derartige
Nutzungen erfahrungsgeméB erhebliche Beeintrachtigungen mit sich
bringen kdnnen.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sollen im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes allgemein zul&ssig.

Bauweise

Die Festsetzungen der Bauweisen dienen der Festschreibung des
Bestandes und sollen die Entstehung zuséatzlicher Geb&ude und damit
zusatzlicher Wohneinheiten verhindern.

Bei der Festsetzung der offenen Bauweise sollen geméB Eintragung im
zeichnerischen Teil nur Einzel- bzw. Doppelhduser mit seitlichem
Grenzabstand zulassig sein.

In der besonderen Bauweise sind gemaB Eintragung im zeichnerischen
Teil Gebaude als Hausgruppen mit seitlichem Grenzabstand und maximal 3
Einheiten ("b 1") bzw. 9 Einheiten ("b 2") zuldssig. So sollen beispielsweise
im Bereich der Nutzungschablone 10 auf Lgb.-Nr. 7646/8 nur eine
Reihenhausgruppe mit 3 Einheiten (3 Gebaude mit je 6 Wohneinheiten, also
18 WE im Baufenster) zulassig sein.

Der Begriff "Einheit" ist hier gleichbedeutend mit "Geb&aude" zu sehen. Ein
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Doppelhaus  ('D") besteht aus zwei Gebauden oder Einheiten,
Hausgruppen sind mindestens 3 selbsténdige "Einheiten” oder Gebaude.

Die Festsetzung der Bauweise soll insgesamt fiir das gesamte Baufenster
gelten, auch wenn dieses sich (iber mehrere Grundstiicke erstreckt oder
durch das Planzeichen "Grenze unterschiedlicher Nutzungen" unterteilt
wird. So ist beispielsweise auf den Grundstiicken Lgb.-Nr. 7646/32,
7646/48 und 7646/47 insgesamt nur eine Hausgruppe mit drei Einheiten
bzw. Gebauden ("b 1) oder auf den Grundstiicken 7646/38-46 nur eine
Hausgruppe mit insgesamt hochstens 9 Einheiten ("b 2") zulassig.

Die Hausgruppen in den Nutzungsbereichen "b 1" und "b 2" dirfen auch
eine Lénge Uber 50 m haben und werden nur durch die Baugrenzen
begrenzt. Dies entspricht dem Bestand.

4.1.3 MaB der baulichen Nutzung
4.1.3.1 Grundflachenzahl, GeschoBflichenzahl

Die Grundfléchenzahl und GeschoBflachenzahl werden als Héchstwert
durch Eintragung im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die Festetzungen
variieren geringfligig, da es sich um unterschiedliche Bereiche mit
unterschiedlicher Bebauungsdichte handelt. Gegentber dem bisher
rechtskraftigen Bebauungsplan werden die GRZ und GFZ zur Erhaltung der
bisher entstandenen Dichte teilweise herabgesetzt.

4.1.3.2 Vollgeschosse

Die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse wird durch Eintragung im
zeichnerischen Teil festgestetzt. Von einer zwingenden Festsetzung der
Vollgeschosse wird abgesehen, um eine stadtebaulich erwiinschte
Auflockerung zu erreichen. Die Festsetzung weicht in einigen Bereichen
vom alten Bebauungsplan dahingehend ab, daB nur noch eine 2-
geschossige Bebauung anstelle einer 3-geschossigen zuldssig ist. Dies
erfolgte mit dem Ziel, die bisher verwirklichte Bebauungsdichte nicht weiter
zu dberschreiten und auch zum Schutz und zur Anpassung an die nérdlich
bzw. stdlich angrenzende niedrigere Bebauung.

4.1.3.3 Hohenbegrenzungen

4.1.3.3.1 ErdgeschoB-FuBbodenhéhe

Die ErdgeschoB-FuBbodenhdhe (EGFH) soll hdchstens 0,8 m {ber der an
der Geb&udemitte gemessenen angrenzenden Oberkante der StraBe, von
der das Grundstlick erschlossen wird, liegen. Es wird davon ausgegangen,
daB dieses MaB ausreichend fiir eine natiirliche Entwasserung der
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Gebaude ist. Im Ubrigen wird keine zusétzliche Uberbaubare Flache
ausgewiesen, sodaB diese Festsetzung nur im Fall von Abri8 und Neubau
zur Anwendung kéme.

4.1.3.3.2 Trauthéhe und 4.1.3.3.3 Gebiudehohe

Die Begrenzung der Trauf- und Gebaudehdhe dient ebenfalls dazu, die
stadtebauliche Prdgung des Gebietes zu erhalten und (berhohte
Gebaudekdrper zu vermeiden.

4.1.3.3.4 Ausnahmen

4.1.4

41.5

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenbegrenzung sollen zuléssig
sein, wenn die Abweichung stadtebaulich vertretbar ist oder wenn die
Einhaltung der Festsetzung zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fihren wirde oder die Abweichung sich an den Baubestand zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes angleicht. Dies ist vom
Bauherren im Einzelfall nachzuweisen.

MindestgroBe der Baugrundstiicke

Durch die Festlegung der MindestgroBen der Baugrundstiicke soll eine

weitere Parzellierung und damit eine héhere Ausnutzung der Grundstticke
verhindert werden.

Wohneinheiten je Gebaude

Die im zeichnerischen Teil angegebene Héchstzahl der Wohneinheiten je
Gebaude darf nicht Uberschritten werden. Der Bestand zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses soll als ausnahmsweise zuldssig gelten. Die
Festsetzung dient im Prinzip der Begrenzung der Wohndichte auf den
Bestand und wird in Verbindung mit der, Festsetzung der Bauweise
wirksam. So ist beispielsweise im Bereich der Nutzungsschablone 7 in
einem Baufenster jeweils nur ein Doppelhaus (2 Einheiten zu je 4 WE) mit
insgesamt 8 Wohneinheiten zuléssig. Die Errichtung von 2 oder mehr
Doppelhausern in einem Baufenster ist ausgeschlossen. Dies gilt
entsprechend fUr Reihenhauser.

Die Grlnde flir die Begrenzung der Anzahl der Wohnungen wurden in einer
vorangestellten "Grobanalyse" zum Bebauungsplan ausfilhrlich dargestellt.
Der besondere stadtebauliche Grund ist die These, daB eine weitere
Verdichtung die vorhandene Struktur des Wohngebietes "kippen", d.h.
gefahrden wirde. (Dazu werden u.a. angeflhrt: Steigerung des Verkehrs,
Umnutzung der vorhandenen begriinten Freiflaichen in Stellplatze und
Garagen, groBere Fluktuation bei kleinen Wohnungen und damit Verlust
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4.1.6
4.1.6.1

4.1.6.2

4.1.6.3

4.2
4.2.1

von gewachsenen Sozialstrukturen, 6kologische Verschlechterung durch
hoéheren Versiegelungsgrad.)

Stadtebauliches Ziel ist es daher, den Bestand auf vorhandenem Niveau
zu begrenzen, weshalb unterschiedliche Festsetzungen fiir verschiedene
Gebaude getroffen werden missen, je nach dem Grad der bisher
realisierten Wohnungsdichte. Hierbei werden jedoch, soweit wie moglich,
gruppenweise Festsetzungen getroffen, um eine Gleichbehandiung der
Grundstucke anzustreben.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Baugrenzen

Die im zeichnerischen Teil dargestellten Baugrenzen diirfen durch Gebaude
und Gebé&udeteile nicht Uberschritten werden. Ausnahmen (z.B.
untergeordnete Gebé&udeteile) sind nur gemaB LBO zuléassig. Die
Baugrenzen wurden eng um den Bestand gelegt um die Entstehung
zusatzlicher Gebaude zu verhindern. Lediglich zuséatzliche Bauteile wie
Loggien, Erker etc., sollen zulassig sein.

Stellplatze und Garagen

Stellplaize und Garagen sollen auch auf den nicht (berbaubaren
Grundsttcksflachen zuldssig sein, wobei sich die Zulassigkeit nach der
LBO richtet. Bei Garagen soll zwischen offentlicher Verkehrsflache und
Garagenfront ein Stauraum von mindestens 5,00 m eingehalten werden.
Dies dient dem stédtebaulichen Ziel, die Garagenbaukdrper vom
oOffentlichen StraBenraum zurlcktreten zu lassen und dazu, den Verkehr
durch vor der Garage parkende PKW’s nicht zu behindern.

Private Griinflichen

Die Ausweisung der privaten Grinflachen erfolgt im Bereich nérdlich der
KranzenaustraBe, da hier der Mietwohnungsbau Uberwiegt und die
vorhandenen Grinflachen im Bestand weitgehend gesichert werden sollen.
Bauliche Anlagen sind hier nicht zuléssig, ausgenommen private Wege zur
ErschlieBung der Wohnungen. Flachen fir notwendige Stellplatze fiir

bestehende Wohnungen wurden von der Griinflachenausweisung
ausgenommen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
AuBenwande

Die AuBenwande der Wohngebaude sind als Putzfassaden oder mit Holz
auszufUhren, was der ortstypischen AuBenwandgestaltung entspricht.




-8-
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN "SPIELWEG"

4.2.2
4.2.2.1

4.2.2.2

4.2.2.3

Untergeordnete Fassadenteile aus Glas oder Beton, sowie Materialien zur
solaren  Energiegewinnung sollen zuldssig sein, nicht jedoch
Fassadenverkleidungen aus Kunststoff oder Metall, da es sich hierbei um
untypische Materialien handelt. Die Verkleidung von Gauben mit Blechen ist
hingegen zulassig.

Dachformen und Dachflachen
Dachformen

Bei Hauptgebauden sind als Grundform nur Satteldédcher mit den im
zeichnerischen Teil angegebenen Dachneigungen zuléssig. Satteldacher
bilden die Grundform ortstypischer Bebauung, wobei untergeordnete Teile
des Daches (Wiederkehren, Gauben usw.) durchaus mdglich sein sollen,
aber in jedem Fall das Satteldach als Hauptmerkmal der Dachgestaltung
erkennen lassen sollen. Abweichungen sollen ausnahmsweise zuléssig
sein, wenn die Regelung zu einer nicht beabsichtigten Harte oder zu einem
offensichtlichen MiBverhélinis bei der Bebauung fiihren wiirde.

Nebengebéude und Garagen missen eine Dachneigung von mindestens
25° aufweisen, kdnnen aber auch deutlich steiler sein.

Die Dachiiberstdnde missen an der Traufseite mindestens 0,60 m, an der
Giebelseite mindestens 0,30 m betragen. Gemessen wird der waagrechte
Abstand zwischen AuBenwand und AuBenkante Dachsparren bzw. Ziegel.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind nicht oder nur matt glénzende Ziegel oder
Dacheindeckungen in den Farben rétlich bis bréunlich zu verwenden, um
eine ortsbildtypische Dachlandschaft zu erhalten. Materialien zur
Energiegewinnung sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als 1/2 der
dazugehdrigen Dachflache beanspruchen. Diese Regelung dient dazu,
Sonnenenergie flr die Bauherren nutzbar machen zu kénnen, andererseits
eine erhebliche gestalterische Beeintréchtigung der Dachlandschaft
auszuschlieBen. Sollten sich die Materialen zur Energiegewinnung im
auBeren Erscheinungsbild stark an die genannte Art der zuldssigen
Dacheindeckung angleichen und so eine harmonische Gesamtwirkung
erzeugen, ist eine Ausnahme von der festgesetzten Obergrenze denkbar.

Dachgauben

Dachgauben sind zuldssig, wenn durch sie die Grundform des Daches
sowie die harmonische Gesamtwirkung des Gebaudes nicht beeintrachtigt
wird. Eine Beeintrachtigung kann z.B. dann vorliegen, wenn mehrere
unterschiedlich gestaltete Gauben auf gleicher Hohe vorgesehen sind oder
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4.2.2.4

4.2.3

4.2.4

4.2.5

eine klare Gliederung der Dachflache nicht erkennbar ist.

Die Breite der Dachgauben darf insgesamt 1/2 der Lange der jeweils
zugehorigen  Geb&udeseite  (AuBenwand bis AuBenwand) nicht
Uberschreiten. Dieses MaB gilt fir die Summe aller auf dem Dach
angebrachten Gauben.

Der Abstand der Gaube von den Giebelseiten muB mindestens 1,50 m
betragen, um die Dachflache an den Giebelseiten nicht zu stark zu
unterbrechen.

Der Gaubenansatz muB mindestens 1 Ziegelreine unterhalb des Firstes
beginnen, um das Satteldach deutlich als Grundform erkennen zu kénnen.

Dacheinschnitte

Dacheinschnitte (offene Dachbalkone usw.) sind nicht zuléssig, da die
ortstypische Gestaltung der Dachflachen erhalten bzw. wieder hergestellt
werden soll.

Stellplatze und Garagen
Auf die Anwendung der Stellplatzsatzung der Gemeinde wird hingewiesen.

Garagen konnen in unmittelbarer Verbindung mit dem Hauptgeb&aude
erstellt werden, indem sie in das Hauptgebaude oder dessen Dachfléche
einbezogen werden, oder sie kénnen freistehend oder in Verbindung mit
dem Hauptgeb&ude errichtet werden, wenn sie mit einem Dach von
mindestens 25° Neigung ausgestattet sind. Ziel der Festsetzung ist die
Vermeidung von flr das Ortsbild untypischen Flachdachgaragen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen zu offentlichen Verkehrsflachen sollen eine Hohe von
1,50 m nicht GOberschreiten, um den Freiraum fir alle Bewohner des
Gebietes erlebbar zu erhalten.

Firstrichtungen

Von den im zeichnerischen Teil angegebenen Haupffirstrichtungen darf
maximal 5° abgewichen werden. Untergeordnete Dachteile (z.B.
Giebelgaube, Wiederkehr, Nebengebaude) mit anderer Firstrichtung sollen
zulassig sein, sofern die Hauptfirstrichtung deutlich erkennbar bleibt.

Verkehrsflachen

Der Bebauungsplan soll die vorhandenen Verkehrsflachen zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses darstellen und sichern.
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Zusatzliche Offentliche Verkehrsflachen sind nicht geplant. Uber die
Gestaltung der Flachen innerhalb der im zeichnerischen Teil dargestellten
Verkehrsflachen (Fahrbahn, Gehwege, Parkstreifen, Verkehrsgriin usw.)
soll in diesem Bebauungsplan keine Festsetzung getroffen werden. Ebenso
soll eine mogliche Umgestaltung innerhalb der Verkehrsflachen zu einem
spateren Zeitpunkt von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
unberthrt bleiben.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Da es sich um ein vollstdndig bebautes Gebiet handelt und die Nutzung im
Prinzip auf den bisher verwirklichten Bestand beschrankt werden soll, sind
neue Eingriffe in Natur und Landschaft nicht méglich. Der Bebauungsplan
stellt gegeniber dem bisherigen eine Verbesserung hinsichtlich der
Okologischen Belange dar, da die Gberbaubaren Flachen eingeschrankt
und somit der Grad der méglichen Bodenversiegelung verringert wird.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemaB § 8a Bundesnaturschutz-
gesetz sind daher nicht erforderlich.

Ebenso wird aus o0.g. Grinden auf die Ausarbeitung eines
Griinordnungsplanes verzichtet. Der Landschaftsplan enthalt keine
spezifischen Aussagen zum Planungsgebiet, da es sich um eine
vorhandene Siedlungsflache handelt.

Kosten

Zusatzliche ErschlieBungsmaBnahmen sind nicht geplant. Der Gemeinde
Botzingen entstehen durch die Inkraftsetzung und Realisierung dieses
Bebauungsplanes keine neuen ErschlieBungskosten.

Bo6tzingen, den 15.07.1997
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