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Gemeinde Bétzingen, Gemarkung Bétzingen
Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald

SATZUNGEN DER GEMEINDE BOTZINGEN

tiber

Die 2. Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
»MarchstraBe*

im beschleunigten Verfahren geman
§ 13a BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Bétzingen hat am 04.11.2025 die 2. Anderung des Bebauungs-
plans ,Marchstrale“ und die 2. Anderung der értlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan unter
Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften jeweils als eigenstdndige Satzung be-
schlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

» |andesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2025 (GBI. 2025

Nr. 25)

= Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12.11.2024 (GBI
2024 Nr. 98)

§1
Gegenstand der 2. Anderung

Gegenstand der 2. Anderung ist der Bebauungsplan ,,Mar_chstralBe“ und die ortlichen Bauvor-
schriften der Gemeinde Bétzingen in der Fassung der 1. Anderung vom 28.01.2005 (Datum der
Rechtskraft). ’

Die nicht von der 2. Anderung betroffenen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen sowie
die 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplans ,Marchstrae” in der Fassung der 1. Anderung
28.01.2005 (Datum der Rechtskraft) gelten unverandert fort.

§2
Inhalte der 2. Anderung

Neben der planzeichnerischen Anderung (Deckblatt) werden innerhalb des Geltungsbereichs der
2. Anderung des Bebauungsplans ,Marchstrae” die planungsrechtlichen textlichen Festsetzun-
gen und die ortlichen Bauvorschriften wie folgt gestrichen, neu aufgenommen, ersetzt und er-
ganzt (kenntlich gemacht in kursiver Schreibweise):



1.

1.1

1.4
1.4.1

1.4.2
1.4.21

1.9

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
Die Ziffer 1.1 wird wie folgt ergédnzt:
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Tankstellen sind unzuléssig.

MaR der baulichen Nutzung
Voligeschosse, Grund- und Geschossfldchenzahl
Die Ziffer 1.4.1 wird wie folgt ergénzt:

Die Zulédssige Grundfiachenzahl (GRZ) darf durch Stellplétze, Garagen und Nebenanla-
gen bis zu einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

Voligeschosse, Grund- und Geschossflachenzahl
Erdgeschoss-FuBRbodenhéhe
Die Ziffer 1.4.2.1 wird wie folgt ergénzt:

Die Héhe des natiirlichen Geldndes betrégt 188,65 m i. NHN.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

Die Ziffer 1.9 wird wie folgt neu aufgenommen:

Wege-, Hof- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind zur Versickerung des nicht
schédlich verunreinigten Regenwassers in einer wasserdurchldssigen Bauweise (z.B.
Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchléssigen Fugen, Schofterrasen was-
sergebundene Decke) auszufithren. Wasserdurchléssige Beldge dtirfen einen Abfluss-

- wert von 0,5 nicht iiberschreiten.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Décher sind im Bebauungsplangebiet nur zulédssig,
wenn sie beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind. Eine Kontamination des
Bodens oder des Gewdssers, in das anfallendes Oberflachenwasser eingeleitet wird, ist
dauerhaft auszuschliel3en.

Fiir die AuBenbeleuchtung sind staubdichte Natriumdampflampen und warmweil3e LEDs
mit warmweil3er Farbtemperatur bis max. 2000 Kelvin ohne UV-Anteil mit Lichtspektrum
um 590 nm zu verwenden. Die Leuchtgehduse miissen gegen das Eindringen von In-
sekten geschiitzt sein und die Oberflachentemperatur darf 60°C nicht (iberschreiten. Es
ist eine gleichméaRBige und gezielte Beleuchtung (d.h. zeitlich bedarfsorientiert bzw. be-
wegungsgesteuertes Ein- und Ausschalten bzw. Dimmen) von oben nach unten unter
Abschirmung von Streulicht anzubringen. Die Anstrahlung von Griinfléchen oder Gehdl-
zen ist unzuldssig.
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2.2

3.1

BAUORDNUNGSRECHTLICHE REGELUNGEN

AuBenwinde von Wohngebauden

Die Ziffer 2.1 wird wie folgt gestrichen:

Alohnaeb den sind-die- AuRenw

Dachformen und Dachflachen

Die Ziffer 2.2.1 (Dachformen) wird wie folgt ergénzt:

Zulassig sind auch Nebengebdude mit extensiv begrinten Flachddchern mit 0 — 10°
Dachneigung und einer Substratschicht von mind. 10 cm.

Die Ziffer 2.2.3 (Dachgauben) wird wie folgt ersetzt:

Dacheinschnitte (Loggien) und Dachaufbauten in Form von Schlepp,- Giebel- oder Drei-
ecksgauben sind bis zu einer Breite von unter 50% der jeweiligen Gebaudelédnge in
Summe zulassig. Dachaufbauten mit Durchbrechung der Trauflinie (Wiederkehr,
Zwerchhaus) sind nicht zulassig. Es ist nur eine Form von Dacheinschnitten und Dach-
aufbauten pro Dachflache zulassig. Der seitliche Abstand der Dachaufbauten und Dach-
einschnitte zu den Ortgangen (seitliche Dachbegrenzungskante) sowie zueinander muss
mindestens 1,00 m betragen. Der Abstand der Dachaufbauten und Dacheinschnitte zum
Hauptfirst, gemessen parallel zur Dachflache, muss mindestens 0,5 m betragen. Gau-

- ben mussen eine Dachneigung von mindestens 15° Dachneigung aufweisen oder als

extensiv begrintes Flachdach mit O — 10° Dachneigung und einer Substratschicht von
mind. 10 cm ausgefihrt werden.

Die Ziffer 2.2.4 (Dacheinschnitte) wird wie folgt gestrichen:
Dacheinschnitte (offene Dachbal Ysind-nicht zulsssig.

HINWEISE

Grundwasser

Es muss im Plangebiet von geringen Grundwasserflurabstanden (< 3 m) ausgegangen werden.
Es ist nicht auszuschlieRen, dass Bauwerke oder Bauteile im Plangebiet dauerhaft oder tempo-
rar in das Grundwasser oder dessen Schwankungsbereich eingreifen.

Eine Grindung unterhalb des mittleren hochsten Grundwasserstands (MHGW) ist nicht zuléssig.
Eine hydrogeologische Untersuchung und Bestimmung des MHGW ist zu empfehlen, da dieser
fur die Bauwerksgrindung und -abdichtung sowie Versickerungsméglichkeiten im Plangebiet re-
levant ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur das ,Bauen im Grundwasser" sowie fur ,temporéare Grund-
wasserhaltungen" wahrend der Bauphase gegebenenfalls eine gesonderte wasserrechtliche Er-
laubnis nach den §§ 8 und 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich wird, die rechtzeitig im
Vorfeld bei der Unteren Wasserbehérde (Fachbereich Umweltrecht) zu beantragen ist.



3.2

3.3

3.4

Starkregen

Nach den von der Gemeinde Bétzingen erstellten Starkregengefahrenkarten liegt, das tberplante
Flurstiick in einem Bereich, der bei Starkregen uberflutet werden kann.
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Starkregengefahrenkarte mit Uberflutungsausdehnungen sowie Verortung des Plangebiets, Quelle: Gemeinde Bétzingen
(genordet, ohne MaRstab)

GemaR § 5 (2) WHG ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des

" ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete VorsorgemaRnahmen zum Schutz vor

nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen. Insbesondere die Nut-
zung von Grundstiicken ist den maéglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sach-
werte durch Hochwasser anzupassen.

Klimaanpassung

Material und Farbe der Geb&ude sollten so gewahlt werden, dass eine Aufheizung der Gebaude
weitgehend vermieden wird (helle Farben, Materialien, die sich wenig aufheizen). Damit wird nicht
nur der nachtragliche Kuhlbedarf im Gebaude selbst, sondern auch die Aufheizung der Umge-
bung (Hitzeinsel) reduziert

Geologie

Im Plangebiet finden Sie eine Uberdeckung aus den quartaren Lockergesteinseinheiten "Ho-
lozane Abschwemmmassen" und "Neuenburg-Formation". Dartiber hinaus ist die Festgesteins-
einheit "Tertiar" im Untergrund zu erwarten.

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kénnen der digitalen Geologischen Karte von Baden-Wurt-
temberg 1 : 50 000 (GeoLa) im LGRB-Kartenviewer entnommen werden. Nahere Informationen
zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissenschaftlichen Informationsportale
LGRBwissen und LithoLex.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z.
B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grun-
dungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene



3.5

Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieur-
buro empfohlen.

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht nach den Bestim-
mungen des Geologiedatengesetzes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht gegenuber dem LGRB.
Weitere Informationen hierzu stehen Ihnen im LGRBanzeigeportai zur Verfigung.

Artenschutz

Um das Vogelschlagrisiko zu minimieren, sind groRflachige, vertikal zusammenhéngende Glas-
flachen ab einer Flache von drei Quadratmetern durch technische MaRnahmen fir Végel sichtbar
zu machen sowie verspiegelte Fassaden oder volltransparente Verglasungen ber Eck, beispiel-
weise als Balkongelander, nicht zulassig. GrofRe Fensterflachen und Anlagen, die der regenera-
tiven Energiegewinnung dienen sind aus nicht-spiegelnden, nicht-reflektierenden und nicht-blen-
denden Materialien herzustellen. Auf die aktuellen Informationen und die darin aufgefihrten Mi-
nimierungsmaRnahmen wird verwiesen: https://vogelglas.vogelwarte.ch/

§3

Bestandteile der 2. Anderung

Die 2. Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften besteht aus:

dem geanderten zeichnerischen Teil (Deckblatt), M 1:500 vom 04.11.2025
den geanderten textlichen Teilen in § 2 dieser Satzung vom 04.11.2025
Beigefugt ist:
die Begriindung vom 04.11.2025
der Umweltbeitrag vom 04.11.2025
§4
Inkrafttreten

Die 2. Anderung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ,Marchstrafie® tritt mit
ihrer Bekanntmachung nach § 10 (3)'BauGB in Kraft.

Botzingen, den 04.11.2025

Dieter Schneckenburger 2218 /

Blrgermeister




Ausfertigungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt der 2. Anderung
des Bebauungsplanes sowie der zugehdrigen
planungsrechtlichen Festsetzungen und der ortli-
chen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderates der Gemeinde
Botzingen Ubereinstimmen.

Boétzingen, den

Dieter Schneckenburger
Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 (3) BauGB éffentlich bekannt ge-
macht worden ist. Tag der Bekanntmachung
und somit Tag des Inkrafttretens ist der

Bétzingen, den ¢ V. JBABE

Dieter Schneckenburger
Burgermeister
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