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Dachformen und Dachfldchen
Dachformen

Zulassig ist als Grundform das Satteldach im Rahmen der zuldssigen
Dachneigungen. Abweichungen in der Gestaltung sind zuldssig, sofern diese
Grundform noch erkennbar ist.

Dachneigungen

Die zuldssigen Dachneigungen betragen:

bei tiberwiegend gewerblich genutzten Gebsuden: 15° - 30°
bei Gebduden mit tberwiegend Wohnnutzung
oder Verwaltung/Buro: 25° - 35°.

Freistehende Garagen durfen nur errichtet werden, wenn sie mit einem Dach
von mindestens 20° Neigung ausgestattet sind.

Dachiiberstinde

Dachliberstdnde muissen mindestens 0,5 m betragen, gemessen ab
Aullenmauer bis zur Auferen Begrenzung der Dachhaut (ohne Dachrinne).
Dacheindeckung

Bei der Dacheindeckung sind braun-rote bis braunschwarze Farbténe zu
verwenden. Materialien, die zur Energiegewinnung auf dem Dach angebracht
werden, sind zuléssig.

Dachgauben

- Dachgauben sind zuldssig, wenn durch sie die Grundform des Daches sowie die

harmonische Gesamtwirkung des Gebaudes nicht beeintrachtigt wird.
Die Breite der Dachgauben darf insgesamt Y der Lange der jeweils zugehdrigen
Gebdaudeseite (AuBenwand bis Autenwand) nicht Uberschreiten.

Der Abstand der Gaube von den Giebelseiten mufs mindestens 1,50 m
betragen. Der Gaubenansatz mull mindestens 1 Ziegelreihe oder 0,5 m
unterhalb des Firstes beginnen. Zwischen Gaubenfront und Traufe missen

. mindestens 1,0 m Dachschrage liegen

Gauben mussen eine Dachneigung von mindestens 20° aufweisen.
Dacheinschnitte (offene Dachbalkone usw.) sind nicht zulassig.
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Baugruben, Bodenaushub

Der Baugrubenaushub (Unterboden) darf wegen seiner Wasser-
undurchiassigkeit auf den Grundstiicken nur verteilt werden, sofern dadurch
eine ausreichende Versickerung des Regenwassers nach Ziff. 2.7 nicht
verhindert wird.

Voraussetzung fir eine Verwertung des Baugrubenaushubes auflerhalb des
Baugebietes ist, dal das Aushubmaterial nicht mit Schadstoffen belastet ist.
In Zweifelsfallen sind Bodenuntersuchungen erforderlich. Bei belastetem
Material ist die Reinigung oder die Beseitigung in einer geeigneten Anlage
sicherzustellen.

Unterkellerungen, Schutz der Léslehmschicht

Unterkellerungen sind nicht zulassig. Die dichtende Ldslehmschicht darf nicht
durchstoRen werden.

Ausnahmen sind als Teilunterkellerung nur zulassig bei gewerblich genutzten

Gebauden aus notwendigen betriebstechnisch bedingten Griinden und wenn die -

Unterkellerung als wasserdichte “weiRe” Wanne und auftriebssicher hergestelit
wird.,

Hierbei ist mit dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald, Fachbereich
430/440 - Wasser und Boden - zu klaren, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis
erforderlich ist.

Gelandeaufschiittung

Erdarbeiten sind — soweit fir die Bebauung erforderlich - wie folgt vorzunehmen:

1. Der Oberboden (Mutterboden) ist abzutragen und anderweitig wieder zu
verwenden, sofern er nicht fur Grinflaichen auf dem eigenen Grundstlick
verwendet werden kann. Er ist wiederverwertbar auf geeigneten Flichen
zwischenzulagern. FOr die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der
Mutterboden max. 2,0 m hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche
Durchliiftung gewahrleistet ist.

2. Gelandeaufschuttungen von Baugrundstiicken zwecks Anhebung des
Geléndeniveaus sind bis zur Héhe der Strafenobekante zuldssig. Bei der
Auffillung ist nach Abtragen des Oberbodens zur Verbesserung der
Versickerungsfahigkeit gut wasserdurchlassiges Bodenmaterial (Porenvolumen
> 40%, Wasserspeicherkapazitét > 20%) zu verwenden.
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3. Die Oberflachen der Grundsticksfreiflaichen sind mit einem ausreichenden
Gefélle herzustellen. Die befestigten Flachen sind mit einem Gefélle zu
Grinflachen auf demselben Grundstiick herzustellen.

4. Aufschittungen an Grundstiicksgrenzen, die durch Auffilllungen des
Nachbargrundstiickes gemé&® Abs. 2 und 3 entstehen, sind auf dem eigenen
Grundstlick als Béschung mit einem Béschungswinkel von 1:1,5 zu dulden.

Freiflaichen-Versiegelung, Schadstoffbehandlung

Die Freiflachen der Grundstlicke durfen nur mit wasserdurchléssigen Materialien
befestigt werden - (Rasengittersteine, grofifugiges Pflaster mit Rasenfuge,
Forstmischung usw.).

Ausnahmen sind nur dann zuldssig, wenn Teile des Grundstiicks zum Schutz
des Grundwassers wasserdicht versiegelt werden missen, wie bei Flachen zur
Wartung oder Reinigung von Fahrzeugen oder zur Lagerung, Behandlung,
Verwendung oder Verladung wassergefahrdender Stoffe. Die Flachen sind zu
Uberdachen oder ordnungsgemaRl zu entwassern. Dazu ist im Einzelfall eine
Abwasservorbehandlungsanlage erforderlich, die in der Regel an den
Schmutzwasserkanal anzuschlieBen ist.

Dach- und Oberfldchenentwisserung

1. Das von den Dd&chern anfallende Niederschlagswasser ist auf den
Grundstticken so weit wie mdglich zurtickzuhalten:

Hierzu ist das Niederschlagswasser breitflachig Uber eine belebte Bodenschicht
in Retentionsmulden aufzufangen. Die Retentionsmulden und die Flachen-
versickerung sind nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138, “Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" der Abwasser-
technischen Vereinigung zu bemessen. Alternativ zu Rasenmulden ist auch die.
Einleitung des Regenwassers in Biotop-Teichanlagen zul3ssig.

2. Fur extreme Regenereignisse ist ein Uberlauf (Rohr) der Retentionsmulden in
den Regenwasserkanal vorzusehen.

Der Uberlauf ist so anzulegen, daR eine Gefahrdung baulicher Anlagen oder der
Nachbargrundstiicke nicht entstehen kann. Im Bereich von Dauerstau ist eine
Abdichtung erforderlich.

3. Eine punktuelle Versickerung von Dachflachenwasser in Sickerschéchte,
Drainagen, sowie die Einleitung von Dachfléchenwasser oder unverschmutztem
Oberflachenwasser in den Schmutzwasserkanal sind nicht zuléssig.
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Fassadengestaltung

Fassadenabschnitte des gleichen Geb4udes missen sich in einem
Mindestabstand von 20 m in mindestens 2 der nachfolgenden
Gestaltungselemente unterscheiden:

- Hohe,

- Fassadenfront (Vor- oder RUckspringe von mehr als 1,5 mj,
Wandéffnungen (Art, Lage, GroRe),
Farbgebung,
horizontale Gliederung,
Materialart.

Farbgebung der Gebiude

Unzulassig sind stark leuchtende Farben. Die nicht aus Holz (naturfarben)
bestehenden Gebaudeteile sind in gedeckten Farbténen zu halten. Wohn- und
Burogebaude kénnen auch in helleren, jedoch nicht leuchtenden Farbtéren
gehalten werden. Die Farbgebung ist hinreichend genau im Bauantrag
anzugeben.

Werbeanlagen und Beschilderungen

Werbeanlagen und Beschriftungen sind nur in nicht selbstleuchtender
Ausfihrung zuldssig. Selbstleuchtende Schrift ist nur béi nachtarbeitenden
Betrieben (22.00 - 6.00 Uhr) zulsssig. Oberhalb der Traufe angebrachte
Beschriftungen und Werbetafeln durfen die Hohe von 0,70 m nicht
Uberschreiten. Bewegliche Werbeanlagen jeglicher Art sind nicht zulassig.

Fldchen fiir Wertstoffcontainer

Auf den Grundstiicken sind fir die dort anfallenden Wertstoffe (Reststoffe zur
Wiederverwertung) die erforderlichen Flachen zur Aufstellung von Wertstoff-
Depotcontainein vorzusehen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen im EinmUndungsradius von Stralen dirfen eine Hohe von
0,87 m ab Strallenobekannte nicht Uberschreiten, um ausreichende
Sichtverhaltnisse firr den Verkehr zu gewshrleisten.
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Bétzingen, den 06.11.2007

(Schneckenburger, Biirgermeister)

Ausgefertigf:
Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Vorschriften mit den hierzu efrgangenen

Beschllssen des Gemeinderates der Gemeinde Bétzingen unter Beachtung des

dazugehdrigen Verfahrens Ubereinstimmd.

P
Botzingen, den” ... : ,
(Schneckenburger, Blrgermeister)
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Um gestalterische und G6kologische Zielsetzungen, die sich nicht
planungsrechtlich regeln lassen, beim Vollzug der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Frohmatten* verwirklichen zu
kénnen, werden &rtliche Bauvorschrifen gemaB § 74 Landes-
bauordnung fiir Baden-Wirttemberg erlassen.

Der Geltungsbereich dieser Ortlichen Bauvorschriften ist identisch mit
dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbe-
gebiet ,Frohmatten”.

Die ,Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen* aus Ziffi 2 der
Bebauungsvorschriften zum bereits rechtskraftigen Bebauungsplan
(Satzungsbeschluss vom 30.01.2001) werden zu diesem Zweck
vollstandig in die neuen 6rtlichen Bauvorschriften fir den Anderungs-
bereich tberflihrt, um der aktuellen Rechtslage zu entsprechen.

Inhaltliche Anderungen erfolgen hierbei nicht, es werden lediglich
redaktionelle Aktualisierungen vorgenommen.

Daher kann insgesamt auf die Begriindung zu den ~bauordnungs-
rechtlichen  Festsetzungen” im Bebauungsplan Gewerbegebiet
sFrohmatten” vom 30.01.2001 verwiesen werden.

Bétzingen, den 06.11.2007

(Schneckenburger, Blirgermeister)




