Gemeinde Bétzingen = Bebauungsplan "Nachtwaid V" Begrindung

Fertigung: e R
BEGRUNDUNG Anlage......... 2.
Blatt: ....... 1-23 ...

zum Bebauungsplan "Nachtwaid V"
mit den zugehérigen Ortlichen Bauvorschriften

der Gemeinde Bétzingen (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald)

1.1

Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Bétzingen beabsichtigt, das Baugebiet "Nachtwaid V" als
Allgemeines Wohngebiet zu entwickeln.

Ziel der Gemeinde ist es, ein Baugebiet mit hohem Wohnwert — insbesonde-
re fur junge Familien — zu schaffen, bei dessen Planung und Realisierung
Okologische Aspekte besonders beachtet werden. Das Baugebiet stellt eine
Weiterentwicklung des 6stlich angrenzenden bestehenden Wohngebietes
Nachtwaid dar und soll entsprechend dem aktuellen Bedarf mit Einzel- und
Doppelhausern bebaut werden.

Bei der Uberplanung ist auch auf den in einer tiefen Rinne gefuhrten Tiefen-
talgraben und die begleitenden Leitungen sowie die Hohe des anstehenden
Grundwasserspiegels zu achten. Auferdem ist die Notwendigkeit von
SchallschutzmalRnahmen zur LandstralRe L 114 zu untersuchen.

Um die Fragen beziiglich Okologie, Wohnqualitat, Larmschutz, vorh. Tiefen-
talgraben, Anbindung an das vorhandene Stralennetz und Entwasserung
optimal berticksichtigen zu kénnen, wird das gesamte ca. 4,54 ha groRe Ge-
biet Uberplant. Die Realisierung soll jedoch in Bauabschnitten entsprechend
dem Bedarf und der Verfugbarkeit erfolgen.

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzung fir eine geordnete ErschlieBung und Bebauung
des Gebietes unter Berlicksichtigung der 0.g. Punkte geschaffen werden.

Verfahren

Da das Verfahren nach Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches
(BauGB) am 20.07.2004 durch das Europarechtsanpassungsgesetz Bau
(EAG Bau) eingeleitet wird, sind die Regelungen des BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 anzuwenden.

Zu dem Bebauungsplan wird ein Umweltbericht gem. § 2a BauGB angefer-
tigt.
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2.1

Ubergeordnete Planung

Fldchennutzungsplan = Landschaftsplan

Das gesamte Planungsgebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes Kaiserstuhl - Tuniberg als "Fl3-
che fur geplante Wohnbebauung" dargestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan kann damit gemaR § 8 Abs. 2 BauGB als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Die vorlaufige landschaftsplanerische Bewertung im Erlauterungsbericht zum
Flachennutzungsplan — 2. Anderung i.d.F.v. 02.03.2005 trifft fir das Pla-
nungsgebiet folgende Aussagen:

“Die geplante Baufliche "Nachtwaid V" wird gegenwartig landwirtschaftlich
genutzt und befindet sich innerhalb der landschaftsplanerisch festgelegten
Siedlungsgrenze und aullerhalb eines Natur- oder Landschaftsschutzgebie-
tes.

Seitens der Unteren Naturschutzbehérde wurde darauf hingewiesen, dass
gegen die Flachenausweisung keine grundséatzliichen Bedenken erhoben
werden. Ein Gewasserabstand vom Graben (5,0 m ab OK Béschung) soll je-
doch eingehalten werden und auf ein potentielles Libellenvorkommen wurde
hingewiesen. Ebenso liegt die Flache im Bereich der von der BNL betreuten
Artenschutzprogramme fiir Végel und Bienen.

Zum Schutz des Grundwassers soll in Absprache mit dem Landratsamt
Breisgau-Hochschwarzwald und der Gewésserdirektion Sudlicher Ober-
rhein/Hochrhein die Erforderlichkeit entsprechender MaRnahmen — wie z.B.
eine Gelandeaufschittung und die Festsetzung einer Mindestsockelhéhe
geprift werden.

Zum vorbeugenden Hochwasserschutz werden geeignete konkrete MaR-
nahmen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gepriift (wie Riickhal-
tung, Verminderung und Verzégerung des Regen- und Oberflichenwasser-
abflusses).

Im Rahmen der Griinordnung, der Geb&udegestaltung und der Héhenent-
wicklung der Baukorper soll auf eine gute Einbindung in die Landschaft
durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan geachtet werden,
um die unvermeidbare Beeintréchtigung des Landschafts- und Ortsbildes zu
minimieren."

Geltungsbereich

Das Plangebiet mit ca. 4,54 ha befindet sich am siidwestlichen Ortsrand der
Gemeinde Bétzingen. Es wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Das Baugebiet wird im Norden von der L 114, im Osten vom Tiefentalgraben
und der bestehenden Bebauung, im Suden vom Murrgraben und im
Sudwesten von einem Kleingartengebiet und landwirtschaftlichen Flachen
begrenzt.
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Einbezogen in das Planungsgebiet sind die Flst.Nrn. 7648/2-4, 7648, 7637 —
7640, 8684 (Tiefentalgraben), 7645 (Teilflache Weg) im 1. Bauabschnitt so-
wie die Flst.Nm. 5654/1, 5655 - 5659, 5661 — 5668 (groRtenteils im 2. Bau-
abschnitt).

Mafgebend flr die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist die Darstellung im
"Zeichnerischen Teil" zum Bebauungsplan.

4 Stadtebauliche Konzeption

Das ca. 4,54 ha groRe Baugebiet im Stidwesten der Gemeinde Boétzingen
wurde Uberwiegend fur Einfamilienhduser und Doppelhiuser entsprechend
dem Bedarf konzipiert. Dabei sind die Doppelhduser im Bereich der Haupt-
zufahrtsstral’en zu errichten. Neben der Ausrichtung der Gebsude unter Be-
achtung energetischer Gesichtspunkte war der Schutz vor den Larmemissio-
nen der L 114 besonders zu beachten.

Das ErschlieRungssystem wurde sparsam und flachenschonend angelegt,
ohne dass StichstraBen mit groBen Wendeflachen fir Mullfahrzeuge ange-
legt werden miissen. Beriicksichtigt wurde eine langfristig nicht auszuschlie-
Rende Erweiterung in stidwestlicher Richtung.

Die Planung ist so angelegt, dass problemlos Bauabschnitte gebildet werden
kénnen, die Ober die SchubertstraRe und die NachtwaidstraRe erschlossen
werden.

Bereits mit dieser Planung und im Zuge der Realisierung der Verkehrsfla-
chen soll eine individuelle Gestaltung des StralRenraumes initiiert werden.
Vorgesehen ist die gestalterische Unterstiitzung der verkehrsberuhigten Be-
reiche — insbesondere im Norden und Stiden des Planungsgebietes. Diese
Flachen sind als Aufenthaltsbereiche konzipiert ebenso wie die zentrale
Grinanlage mit Platz im Zentrum des Baugebietes.

Generell wird durch die getroffenen Festsetzungen den einzelnen Bauherren
ein groBtmaglicher Freiraum bei der Planung ihrer Bauvorhaben tiberlassen.
Damit soll auch ein uniformes Baugebiet vermieden und die optimale Aus-
nutzung der Grundstiicke und Orientierung der Gebdude unter energeti-
schen Gesichtspunkten erméglicht werden.

Diesbeziglich werden insbesondere:
- die Baugrenzen weitgehend grundstiicksubergreifend ausgewiesen

- die Lage der Garagen und Carports auf dem Grundstiick weitgehend frei-
gestellt. (Ausnahme: Sicherung von eingegriinten Gartenbereichen zur in-
neren Durchgriinung des Gebietes und zur Schaffung von Distanzflachen
zum Angrenzer.

Die getroffenen Festsetzungen bilden einen Planungs- und Gestaltungsrah-
men, der insbesondere dazu dient Freirdume und Grenzen festzulegen, um
die Nachbarschaft von einer unangemessenen intensiven baulichen Nutzung
zu bewahren,
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Bauabschnitte

Mit dem Bebauungsplan "Nachtwaid V" wird ein Gesamtkonzept zur Bebau-
ung der ca. 4,54 ha planungsrechtlich gesichert, eine Realisierung soll je-
doch in Abschnitten erfolgen. Entsprechend der Verfugbarkeit der Wiesen
und Ackerfléachen ist als 1. Bauabschnitt der siidliche Teil des Planungsge-
bietes bis zur zentralen Griinanlage vorgesehen.

in diesem 1. Bauabschnitt wird die ErschlieRung tber die verlangerte Schu-
berstrale erfolgen.

Schallschutz

Erst im nérdlich gelegenen 2. Bauabschnitt werden MaRnahmen zum Schall-
schutz gegeniber der tangierenden L 114 erforderlich. Mit der Schittung des
geplanten Erdwalls soll jedoch méglichst friihzeitig begonnen werden. Dies-
bezliglich wurde eine schalltechnische Untersuchung in Auftrag gegeben,
deren Ergebnisse in den Plan- und Textteilen berticksichtigt werden.

GemaR den Untersuchungen des Ing.-Buros fir Schall- und Warmeschutz,
W. Rink’ werden passive und aktive Schallschutzmafnahmen erforderlich:

- ein Erdwall langs der L 114. Dieser sichert die Einhaltung der zulgssigen
Werte in den Erdgeschossen und Gartenfliachen der angrenzenden Bau-
flachen

- passive Schutzmafnahmen fir die Obergeschosse der Wohnbebauung
im nérdlichen Teil des Baugebietes

Entwésserung

Bezlglich der Entwésserung des Planungsgebietes wurden Untersuchungen

vom Buro Misera durchgefuhrt mit dem Ergebnis, dass

- eine schadlose Ableitung des Schmutz- und Regenwassers gewdhrleistet
werden kann. Das bestehende Schmutzwasserkanalnetz kann die
Schmutzwasserabflisse ohne Probleme aufnehmen.

- eine Einleitung des Bemessungsregenereignisses iiber den Regenwas-
serkanal in den Murrgraben nur zu sehr geringen lokalen Wasserspiegel-
erhohungen kommt. Die Wasserspiegellage normalisiert sich nach ca. 50
m wieder (s. Ziff. 8).

- eine Aufschittung des Baugebietes erforderlich ist, um die notwendige
Uberdeckung der Kanile zu gewdhrleisten.

- eine Versickerung aufgrund des hohen Grundwasserspiegel nicht méglich
ist.

Bebauung und Freiflachen

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt durch die Anlage eines moéglichst
Okonomisch gefuihrten StralRennetzes, welches in Verbindung mit der konzi-
pierten Grundstiickseinteilung weitgehend eine unter energetischen Ge-
sichtspunkten optimale Ausrichtung der Baukérper in siidliche Richtungen
ermdoglicht.

! Schalltechnisches Gutachten Nr. 4076/904 vom 29.04.2008
Ingenieurbiiro fiir Schall- und Warmeschutz (ISW)
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Eine offentliche Grunflache zwischen Baugrundstiicken und Tiefentalgraben
schafft die erforderlichen Freiflachen fir Gewéasserschutzstreifen, Unterhal-
tungsweg und ermdglicht die Anordnung eines Gehweges und eine Umges-
taltung des in einer tiefen Rinne gefithrten Grabens.

Im Norden, Stden und zu den Kieingarten werden die Grundstiicke tber
kurze, verkehrsberuhigte WohnstraRen erschlossen. Dieser Lésung wurde
der Vorzug gegeniiber StichstraBen mit groBen Wendeflachen fur Mulifahr-
zeuge gegeben.

Das Baugebiet wird zur L 114 mit einem Erdwall abgegrenzt, da nur durch
aktive SchallschutzmaRnahmen die Einhaltung der im Gartenbereich fiir ein
Wohngebiet zuldssigen Schallpegel erreicht werden kann.

Der Erdwall mit einer Héhe von mindestens 1,5 m gegeniber der Fahrbahn
wird im Westen nach Siiden in das Gebiet hineingezogen, im Osten schliefit
er mit einer kleinen Licke (Gehweg, Tiefentalgraben) an den vorhandenen
Erdwall an. Zum Baugebiet hin ergeben sich Wallhéhen von bis zu ca. 3,50
m, da das Gelénde ca. 1,50 m unter der Fahrbahn der L 114 liegt (s. Sche-
maschnitt). Es ist jedoch von einer Auffiillung der Baugrundstiicke auszuge-
hen.

Die studlichen Béschungen des Erdwalls werden als private Griinflachen den
angrenzenden Grundstiicken zugeteilt.

Es wird eine Einzel- und Doppelhausbebauung vorgesehen. An den Haupt-
zufahrten zum Baugebiet, d.h. langs der Nachtwaidstralle und der Schuberi-
stralle, werden Doppelhduser eingeplant und damit eine zusatzliche Verdich-
tung erreicht. In diesem Bereich werden auch schwerpunktmaBig die 6ffentli-
chen Parkplatze ausgewiesen.

In der Regel werden im Baugebiet Sattel- und Walmdéacher zugelassen. In
dem Gebiet angrenzend an die Kleingarten werden auch Pultdacher ermég-
licht, um punktuell ein breiteres Spektrum an Gebzudeformen anbieten zu
kénnen.

Gelandeaufschuttungen

Die Stralen, 6ffentlichen Grinflachen und die Baugrundstiicke werden um
bis zu ca. 1,40 m aufgeschuttet. Dies ist erforderlich, um die Entwésserungs-
leitungen mit ausreichender Uberdeckung, Gefélle und Anschluss an das
vorhandene Netz bzw. den Vorfluter verlegen zu kénnen. Darlber hinaus
wird damit gesichert, dass die Geb&ude nicht zu hoch in Erscheinung treten,
da aufgrund des hochstehenden Grundwassers das EG bei einer Unterkelle-
rung 1,50 m und mehr Uber die vorhandene Gelandeoberfliche ragen wir-
de.

Kinderspielplatz

Aufgrund der Grélke des Planungsgebietes ist die Anlage eines Kinderspiel-
platzes und von Freizeiteinrichtungen auf der zentralen Grinflache im Zent-
rum des Gebietes vorgesehen.
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Umagestaltung Tiefentalgraben

Der Tiefentalgraben wird unter Beriicksichtigung der parallel verlaufenden
Wasser-, Strom und Telekommunikationsleitungen sowie den wasserwirt-
schaftlichen und naturschutzrechtlichen Anforderungen umgestaltet. Insbe-
sondere die festgestellte geschitzte Libellenart — Azurjungfer erfordert einen
behutsamen Eingriff durch

- Abflachen von Uferbéschungen auf der westlichen Grabenseite

- Verzicht auf Gehélzanpflanzungen zur Vermeidung einer Verschattung

- Absténde von Uber 5 m zu den Privatgrundstiicken

- weitgehender Erhalt der bachbegleitenden Vegetation

- Extensivierung der Pflege

Deshalb werden auch keine Baume direkt am Ufer angepflanzt. Der geplante

gewasserbegleitende FuBweg soll lediglich mit einer wasserdurchldssigen
Decke ohne einfassende Randsteine hergestellt werden.

Bebauung und Okologie

Die Festsetzungen gestatten den Bauherren eine individuelle Planung ihrer
Gebéaude. Eine enge Reglementierung erfolgt nicht. Dies ermoéglicht auch in-
dividuell die Berlicksichtigung 6kologischer Aspekte. Empfohlen werden:

- Gebaudeorientierung nach Studwest-Siidost.

Damit wird die Nutzung der Solarenergie (erneuerbare Energien) begins-
tigt. Thermische Nutzung der Sonnenenergie durch Solarkollektoren sowie
Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen.

- Energetisch glinstige Zonierung der Rdume durch entsprechende Anord-
nung der Raume im Gebaude (Nebenrdume im Norden, Wohnraume im
Stiden). Anordnung von Wintergarten auf den Sudseiten zur passiven
Nutzung der Sonnenenergie.

- Die Errichtung von Niedrigenergiehdusern.

- Dachbegriinungen auf flachen Nebengebauden zur Regenwasserpuffe-
rung und zur Verbesserung des Kleinklimas.

- Regenwassernutzung und -riickhaltung Uber Zisternen.
Die Anordnung von Zisternen auf den Privatgrundstiicken ermoglicht die
Verwendung von Regenwasser flr Gartenbewéasserung, entlastet die 6f-
fentliche Wasserversorgung mit hochwertigem Trinkwasser und puffert
auch die anfallenden Regenwassermengen.

- AuBere Eingriinung des Planungsgebietes auch als Immissionsschutz zu
den landwirtschaftlichen Flachen.
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Schema Wohnhaus mit

= Erdwarmenutzung

Jf = Regenwasserspeicher
A\, - = Sonnenschutz
\ f‘ s ivin = Solarenergienutzung
= [« 7 p § TR s .
I ﬁ _ b = = Liftungsanlage
S— 7 W

Uber Festsetzungen im Bebauungsplan bzw. Vereinbarungen im Kaufvertrag
kénnen gesichert werden.

MaRnahmen zur Verringerung des Verbrauchs an nicht erneuerbaren
Energien (Coz-Aussto-Reduzierung)

Einsatz von regenerativen, solaren Energien
Gebaudeorientierung fur sehr gute Tageslichtausnutzung
Niedrigenergie- und Passivhausbauweise

Energetische Gebé&udezonierung mit entsprechender Anordnung von
Fensterflachen (Minimierung im Norden, Optimierung im Siden)

Wohn- und Individualrdume auf der sonnenzugewandten Seite

Kompaktes Geb&udevolumen ergibt giinstiges A/V-Verhaltnis zusammen
mit maximaler Warmedadmmung fir minimale Transmissionswarmeverlus-
te

Uberhitzungsschutz im Sommer durch Balkone und Dachiberstande, so-
wie temporére Sonnenschutzsysteme

Minimierung von Luftungswarmeverlusten durch kontrollierte Laftung
(Warmeruickgewinnung), Einsatz von Erdwarmepumpen priifen

Deckung des Restwarmebedarfs durch Gasbrennwerttechnik oder Holz-
pelletheizung

Sonnenkollektoren zur Warmwasserbereitung und Heizungsunterstitzung
Photovoltaik zur Stromerzeugung

Sammlung bzw. Rickhaltung von anfallendem Regenwasser auf den pri-
vaten Grundstiicken in (bewirtschaftbaren) Zisternen mit Drosselabfluss.
Notuberlauf in 6ffentliche Kanalisation
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4.1

Festsetzungen

Generell wird im Baugebiet auch die Errichtung von Doppelhdusern ermog-
licht. Diese werden aber vorzugsweise nahe an den Hauptverkehrsanbin-
dungen erstellt (PKW-Bewegungen), d.h. langs der NachtwaidstraRe und der
Schubertstrafle.

Auch wenn méglichst groRe Freiheiten beziglich der Gestaltung zugelassen
werden, wird durch einige Vorgaben sichergestellt, dass durch eine Einzel-
bebauung die Angrenzer nicht unzumutbar belastet werden, z.B. durch

- Festsetzung von Wand- und Firsthdhen
- Festsetzung von Firstrichtungen (Geb&udestellung)

- Festsetzung von Baugrenzen und éffentlichen Grinflachen zur Sicherung
von Abstands- und Grinflachen

Die Grundflachenzahl wird gegeniiber den gemaR BauNVO zuldssigen Ma-
ximalwerten reduziert, um eine intensive innere Durchgriinung des Bauge-
bietes sicherzustellen.

Im Einzelnen werden u.a. folgende Festsetzungen getroffen.

Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemalk §4
BauNVO festgesetzt.

Die gemdl § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen werden unter Anwen-
dung von § 1 Abs. 6 BauNVO im gesamten Allgemeinen Wohngebiet grund-
s&tzlich nicht zugelassen.

Diese Regelung steht vor dem Hintergrund der Absicht, im Baugebiet Wohn-
baugrundstiicke schaffen zu wollen. Iinsbesondere Gartenbaubetriebe bean-
spruchen i.d.R. vergleichsweise groRe Flachen, die dem gewiinschten Ge-
bietscharakter widersprechen.

Auflerdem sind vor allem Tankstellen, aber auch in begrenztem Umfang An-
lagen fur Verwaltungen mit einer erheblichen Verkehrserzeugung verbunden,
die ebenfalls nicht mit den Entwickiungsvorstellungen der Gemeinde fiir das
Plangebiet vereinbar ist. Die knapp bemessenen ErschlieRungsstraen sind
zudem nicht auf eine mit solchen Nutzungen verbundene Verkehrsbelastung
ausgelegt.

Tankstellen widersprechen zudem meist im Hinblick auf ihr duReres Er-
scheinungsbild dem seitens der Gemeinde angestrebten Gebietscharakter.

Diese Einschrankungen dienen letztlich dazu, flachenintensive und gerade
bezlglich des Verkehrslarms stérende Nutzungen zu minimieren ohne dabei
den Gebietscharakter zu verandern. Dies wird erreicht, da der Versorgung
dienende Laden, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke, nicht stérende Handwerksbetriebe und kleine Betrie-
be des Beherbergungsgewerbes in einem Allgemeinen Wohngebiet grund-
sétzlich méglich sind.
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4.2

4.2.1

4.2.2

4.3

Fur die hier ausgeschlossenen Nutzungen stehen im Gemeindegebiet an
anderer Stelle Flachen zur Verfugung, die im Hinblick auf die angesproche-
nen Aspekte eine deutlich bessere Eignung aufweisen.

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukorper zulassen, zum anderen aber auch die Anforde-
rungen bericksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebietes am Orts-
rand ergeben.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im gesamten Plangebiet gegentiber dem
laut § 17 BauNVO zuléssigen HochstmaR fiir Allgemeine Wohngebiete redu-
ziert. Damit wird die Versiegelung der Flache begrenzt und eine gute innere
Durchgriinung des Gebietes geférdert.

Die Uberschreitung der Grundflache fiir Anlagen gemé&R § 19 Abs. 4 BauN-
VO wird bis zu 50 % zugelassen.

Hoéhe baulicher Anlagen

Unter Berticksichtigung der Ortsrandlage wird die Héhenentwicklung bau-
licher Anlagen durch die Festsetzung von Obergrenzen fur die Wand- und
Firsthéhe beschrankt.

Die festgesetzie maximale Wandhéhe erlaubt eine Bebauung mit mindes-
tens zwei Vollgeschossen. An den Zufahrten zum Baugebiets kénnen auch
die Obergeschosse der Doppelhduser ohne Dachschrégen errichtet werden.
Zusatzlich wird ein Dachgeschoss erméglicht — allerdings nicht als Volige-
schoss.

Im Stden des Planungsgebietes, d.h. im 1. Bauabschnitt werden die zulds-
sigen Wand- und Firsthéhen 0,40 m hoher ausgewiesen. Dies ist aufgrund
des hohen Grundwasserstandes sinnvoll, um eine Griindung oberhalb des
mittleren jahrlichen Hochwasserstandes zu erméglichen.

Bauweise

Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet wird die offene Bauweise durch die
ausschlieBliche Zulassigkeit von Einzel- oder Doppelhdusern nzher be-

stimmt.

Angesichts der Lage des Gebietes am Ortsrand wird aber eine unangemes-
sen dichte Bebauung vermieden. Damit wird letztlich auch die Funkti-
onsfahigkeit des Gebietes insbesondere im Hinblick auf den ruhenden Ver-
kehr gesichert.
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4.4

4.4.1

Verkehrliche ErschlieRung

Anbindung/ ErschlieBung — Konzept
Stralen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt (iber die NachtwaidstraRe und die
Schubertstralle. Beide Hauptachsen sind so dimensioniert, dass langfristig
auch eine Erweiterung nach Siidwesten realisiert werden kann.

Die nord-sud verlaufende Planstrale A wird mit einseitigem Gehweg herge-
stellt. Dies ist in Anbetracht der relativ kleinen Zahl erschlossener Grund-
sticke und im Hinblick auf den beabsichtigten sparsamen Flachenverbrauch
ausreichend. Bei den darUber hinaus angelegten untergeordneten Strallen
mit lediglich ca. 3,50 bis 5,00 m Gesamtbreite (jeweils zuzlglich Randsteine)
wird auf die Anlage eines Gehweges verzichtet werden. Vorgesehen ist eine
Mischnutzung dieser Trassen.

Auf die Anlage von Wendeflachen fiur Mullfahrzeuge kann verzichtet werden,
da die Straen eine RingerschlieRung gewahrleisten. Lediglich im Suden
wird eine Wendemdglichkeit (Ecke Planstrale A/C) berticksichtigt, da hier
keine Fahrverbindung zum Erlenweg hergestellt wird.

Geplant ist die Errichtung von Durchldssen am Tiefentalgraben, im Zuge der
Nachtwaidstrae, Schubertstrale und dem Erlenweg.

Platzanlage

Im Zentrum des Planungsgebietes wird die PlanstraRe A im Bereich des
Grinzuges zur Platzanlage aufgeweitet. Um die Sicherheit zu gewahrleisten
soll auf einer Lange von ca. 65 m die Strale als verkehrsberuhigter Bereich
(Spielstrale) ausgewiesen werden. Eine Pflasterung und Anhebung des
Platzbereiches verbunden mit der Anpflanzung von Baumen und Fahrbahn-
einengungen verdeutlicht die besondere Funktion des Platzes. Die Gestal-
tung des Platzes erfolgt gemaR einer zu erstellenden Ausfihrungsplanung.
Dabei ist insbesondere auch die Lage der Leitungstrassen zu beriicksichti-
gen. Abweichungen gegeniiber dem Planeintrag sind dabei zulassig.

Die Ausweisung einer verkehrsberuhigten Zone auf 65 m als "Unterbre-
chung" einer ErschlieRungsstraRe ist in diesem besonderen Fall maoglich, da
i.d.R. kein Verkehr durch die verkehrsberuhigte Zone hindurch erfolgt und
die PlanstralRe A praktisch in 2 Stichstralen — entsprechend der Funktion —
geteilt wird. Leistungsfahige Anbindungen im Norden (NachtwaidstraRe) und
Stden (SchubertstraBe) nehmen jeweils den Verkehr aus "ihrem" Erschiie-
Bungsbereich auf. Eine Nutzung der ErschlieRungsstrale jenseits der ver-
kehrsberuhigten Zone fuhrt zu Umwegen und wird deshalb in aller Regel
nicht genutzt werden.

Geh- und Radwege

Das sparsam ausgewiesene StraBennetz wird ergénzt durch fulklaufige An-
bindungen der Grunflachen im Westen und langs des Tiefentalgrabens.
Langs des Tiefentalgrabens ist ein Gehweg von ca. 1,75 m Breite mit was-
serdurchlassiger Decke ohne Randeinfassungen geplant.
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4.4.2

4.4.2.1.

Ruhender Verkehr

Offentliche Stellplatze werden mit dem Bebauungsplan an den Erschlie-
Rungsstrallen ausgewiesen. Sie sollen Besuchern dienen.

Die privaten Stellplatze sind auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachzu-
weisen. Dabei wird die Stellplatzverpflichtung auf 1,5 Steliplatze je Wohnung
erhoht. Dies entspricht den Festsetzungen der Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Botzingen.

Aulerdem muss mit einem erhéhten PKW-Bestand gerechnet werden, da
das Gebiet abseits des Ortskerns liegt und der OPNV nicht in dem erforderli-
chen Malie vorhanden ist. Auch um zu vermeiden, dass parkende Fahrzeu-
ge den Strallenraum zustellen ist die Bereitstellung von Parkplatzen auf den
privaten Grundsticken erforderlich.

Mit den Festsetzungen zur Anordnung von Stellplatzen, Carports und Gara-
gen sollen insbesondere die riickwartigen Gartenbereiche der Baugrundsti-
cke von einer Bebauung bzw. Versiegelung freigehalten werden. So soll eine
zusammenhéngende innere Durchgrinung des Gebietes gewihrleistet wer-
den.

Fachbeitrag des Biiro Misera planen + beraten GbR zur verkehrlichen
ErschlieBung des Baugebietes

ErschlieBungsstraflen

Die ErschlieBung des Baugebietes Nachtwaid V erfolgt iiber die bestehen-
den Baugebiete Nachtwaid Ill und IV.

Das Baugebiet Nachtwaid V ist verkehrlich in zwei Teilbereiche geordnet, die
beide eigensténdig von aullen (iber die Baugebiete Nachtwaid Ill und 1V er-
schlossen werden. Der nérdliche Teilbereich wird iiber die Nachtwaidstralle,
der sidliche Teilbereich tber die Schubertstrae angebunden. Die Verlénge-
rung des Erlenweges im Siiden wird lediglich als fuRldufige Verbindung
hergestellt.

Die Querung des Tiefentalgrabens zur Anbindung der geplanten Verkehrs-
wege an die Nachtwaidstrale, SchuberistraBe und den Erlenweg erfolgt ii-
ber Durchlgsse. Die Durchldsse werden so groR dimensioniert, dass bei ei-
nem bemessungsrelevanten Abfluss von 0,75 m%¥s im Tiefentalgraben noch
ein Freibord von ca. 0,50 m gewéhrieistet wird.

Zwischen den beiden Teilbereichen liegt im Bereich des zentralen Griinzu-
ges ein Offentlicher Platz. Der Platz ist in Nord-Sid-Richtung ca. 12,00 m
lang und West-Ost-Richtung ca. 28,00 m breit. Der Platzbereich ist befahr-
bar. Er wird jedoch als verkehrsberuhigte Zone ausgewiesen. In Abstimmung
mit dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald werden zur besseren Ver-
deutlichung der geénderten Verkehrsfiihrung die an den Platz angrenzenden
Abschnitte der PlanstraBe A auf eine Ldnge von jeweils ca. 25,00 m eben-
falls als verkehrsberuhigte Zonen angelegt. Durch gezielte optische Verén-
derungen wie Anderung der Belagsart, Baumstandorte, Wegfall von Stra-
Renrdndem, Gehwegen und Stellplétzen sowie durch entsprechende Be-
schilderung wird den Verkehrsteilnehmern der Charakter des verkehrsberu-
higten Bereiches verdeutlicht. Eine Anhebung des verkehrsberuhigten Berei-
ches um einige Zentimeter ist ebenfalls denkbar.
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4.4.2.2.

4.4.2.3.

Die PlanstralRe A in Nord-Siid-Richtung stellt somit keine echte Durchgangs-
Stralle dar.

Die Verldngerung der Nachtwaidstralle, der Schubertstrale und die Plan-
stralle A haben eine Breite von 5,50 m (zuziiglich Bordsteine). Im Bereich
der verkehrsberuhigten Zone ist die PlanstraBe A 7,00 m (zuziiglich Bord-
steine).

Die Léngsneigung der ErschlieBungsstraen verlduft dem Geldnde ange-
passt mit ca. 1,5-2,5 % Gefélle. Die Verkehrsflichen werden im Mitfel ca.
1,00 m dber Gelédnde aufgefillt und héhengleich an das bestehende Gebiet
Nachiwaid IV angeschlossen.

WohnstraBen

Am Knotenpunkt Verldngerung NachtwaidstraBe / PlanstraBe A beginnt die
WohnstraBe B. Sie erschlie3t die nérdliche Bebauung ringférmig bis sie wie-
der an die Verléngerung der NachtwaidstralRe am westlichen Rad des Bau-
gebietes anschliel3t. Das westliche Teilstiick der WohnstraRe B dient als Um-
fahrt insbesondere fiir Miill- und Rettungsfahrzeuge.

Am dffentlichen Platz im Bereich des Griinzuges schlief3t in westlicher Rich-
tung die WohnstralBe D an. Sie verlduft entlang der westlichen Baugebiets-
grenze und schlie8t ringférmig an die Verldngerung der Schubertstralle an.
Die Wohnstra3e D erschlief3t die Westrandbebauung.

Im Siiden des Planungsgebietes erschlielt die Wohnstrae C die siidliche
Bebauung. Sie beginnt am stidlichen Ende der Planstrale A und schlief3t an
den Erlenweg an.

Sémtliche WohnstraBen werden als verkehrsberuhigte Bereiche angelegt.
Die WohnstraBen sind Mischflaichen ohne ausgewiesene Stellpldtze und
Gehwege.

Je nach Funktion sind die WohnstraBen 3,50 m, 5,00 m oder 5,50 m breit
(zuziiglich Bordsteine).

Die Langsneigungen der WohnstralRen verlaufen dem Geldnde angepasst.
Die Verkehrsfldchen werden im Mittel ca. 1,00 m dber Geldnde aufgefiillt.

Geh- und Radwege

Entlang der Ostseite der Planstrae A verlaufen Gehwege mit einer Breite
von 1,50 m.

Die Verldngerung der NachtwaidstraRe hat vom Querungsbauwerk iiber den
Tiefentalgraben bis zum Kreuzungspunkt mit der PlanstralRe A einen beidsei-
tigen Gehweg mit jeweils 1,50 m Breite. Bis zum Anschluss an die Wohn-
strae B wird der Gehweg nur noch auf der nérdlichen Seite der Verlange-
rung NachtwaidstralBe weitergefiihrt.

Die Verldngerung der Schuberistrae hat vom Querungsbauwerk (iber den
Tiefentalgraben bis zum Kreuzungspunkt mit der Planstra3e A einen beidsei-
tigen Gehweg mit jeweils 1,50 m Breite. Bis zum Anschluss an die Wohn-
stralle D wird der Gehweg nur noch auf der nérdlichen Seite der Verliange-
rung Schubertstralle weitergefiihrt.
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4.4.2.4.

4.5

4.6

Im Bereich der verkehrsberuhigten Zonen (zentraler Platz, Teilstiicke Plan-
straBe A und Wohnstral3en) gibt es keine ausgewiesenen Gehwedflachen.

Am Westrand des Baugebietes verlduft zwischen WohnstraRe B und zentra-
lem Griinzug und zwischen WohnstraBBe D und Wohnstrale C ein Gehweg in
Nord-Stid-Richtung. Die genaue Lage wird zu einem spéteren Zeitpunkt fest-
gelegt. Der westliche Weg hat eine Breite von 1,75 m und dient als reine
FuBgéngerverbindung.

Entlang des Tiefentalgrabens wird ebenfalls eine FuBgéngerverbindung in
Nord-Siid-Richtung hergestellt. Der Ausbau des Weges erfolgt méglichst na-
turnah mit wassergebundener Decke und ohne Randeinfassungen.

Im gesamten Planungsgebiet werden keine Radwege gesondert ausgewie-
sen. Den Radfahrem stehen die befestigten StralRen innerhalb des Bauge-
bietes zur Verfiigung.

Fiir das gesamte Baugebiet Nachtwaid V ist eine Tempobeschrdnkung auf
30 km/h vorgesehen.

Stellplétze

Im gesamten Planungsgebiet sind ausreichend Stellplétze als Léngsparker
ausgewiesen. Sie liegen jeweils zwischen Gehweg und Fahrbahn auf der
Nordseite der beiden VerldngerungsstraBen Nachtwaid- und Schubertstrafe
und auf der Ostseite der Planstrae A. Im nérdlichen Abschnitt der Planstra-
Be A befinden sich aulerdem weitere Léngsparkplétze auf der Westseite der
Stralle.

Die Stellpldtze sind 2,00 m breit und werden im Bereich von Grundstiickszu-
fahrten unterbrochen.

Zahl der Wohnungen

Die Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten dient ebenso wie die Fest-
setzung von weitgehender Einzelhausbebauung, der reduzierten Grundfli-
chenzahl und der Festlegung der Haupffirstrichtung dazu, eine unangemes-
sene intensive Nutzung der Bauflachen in dieser exponierten Ortsrandlage
zu vermeiden. Damit kann ein familienfreundliches und verkehrsberuhigtes
Wohnen geférdert werden und auch der Stellplatzbedarf (Versiegelung) ist
zu kalkulieren.

Ortliche Bauvorschriften geméR Landesbauordnung (LBO)

Um eine Einbindung des Plangebietes ins Orts- und Landschaftsbild bzw. die
angrenzende bestehende Bebauung sicherzustellen, werden bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen gem&R § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung
der Gebaude getroffen.

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird aber nur ein Rahmen im
Hinblick auf bestimmte Gestaltungsmerkmale vorgegeben, innerhalb dessen
der jeweilige Bauherr seine Vorstellungen realisieren kann. Damit soll ein in
Grundzugen einheitlicher Gebietscharakter gewahrleistet werden.
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5.1

5.1.1

Abweichend von der generellen Festsetzung von Sattel- bzw. Walmdachern
werden im zentralen Bereich, angrenzend an die Kleingartenanlage, auch
Pultdacher zugelassen. Damit sollen hier auch andere Bauformen (s. Sche-
maschnitt) ermaoglicht werden.

Fur das Plangebiet wird die Anzahl der auf dem Grundstiick zu schaffenden
Stellplatze, gegenuiber dem gemal LBO erforderlichen einen Stellplatz, mit
1,5 Stellpldtzen pro Wohneinheit festgesetzt. Dies steht vor dem Hinter-
grund, dass das Plangebiet nicht ausreichend mit 6ffentlichen Verkehrsmit-
teln angebunden ist und entspricht der Stellplatzsatzung der Gemeinde Bét-
zingen.

Im Gebiet ist vorgesehen, die éffentlichen Verkehrsflachen flachensparend
zu dimensionieren. Insofern ist der Nachweis von 1,5 Stellplatzen je Wohn-
einheit auf privater Flache erforderlich.

Immissionsschutz
Im Norden tangiert die L 114 das Planungsgebiet.

Aufgrund der Lage des Plangebietes in unmittelbarer Ndhe zur Landesstra-
Re 114 im Norden wurde ein schalltechnisches Gutachten? in Auftrag gege-
ben, um die Planungen fur das Gebiet "Nachtwaid V" in dieser Beziehung zu
optimieren und den ausreichenden Schutz der kiinftigen Wohnnutzung
sicherstellen zu kénnen.

StraBenverkehrsliarm

Wie rechnerisch im o0.g. Schallgutachten nachgewiesen wird, verursacht der
Strallenverkehr auf der L 114 in Teilbereichen des derzeit unbebauten Plan-
gebietes eine Uberschreitung der malfgeblichen, in Beiblatt 1 zu DIN 18005
fur Allgemeine Wohngebiete festgelegten Orientierungswerte. Demnach wird
erst jenseits eines breiten, an die L 114 angrenzenden Gelandestreifens der
Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) "tags" eingehal-
ten bzw. unterschritten.

Schallschutzmalnahmen sind daher im Plangebiet erforderlich.

Das schalltechnische Gutachten wird den Bebauungsplanunterlagen beige-
fugt.

Aktiver Schallschutz

Um das geplante Wohngebiet vor Verkehrslarmimmissionen wirkungsvoll
schitzen zu kénnen wird im Bebauungsplan als aktive Schallschutzmaf-
nahme entlang der L 114 ein Larmschutzwall errichtet.

Die Hohe der Schallschirmoberkante uber dem jeweiligen Fahrbahnniveau
der L 114 wird derart bemessen, dass ein Schutz der AuBenwohnbereiche
"tags" innerhalb der vorgesehenen Baugrundstiicke sichergestellt ist.

2 Schalltechnisches Gutachten (Strakenverkehrslarm-lmmissionsschutz), Nr. 4076/904 vom

29.04.2008
Ingenieurbiiro fiir Schall- und Warmeschutz (ISW)
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51.2

Bei strallennahen Einwirkungsorten ist nicht auszuschliefen, dass die Orien-
tierungswerte im Bereich der Obergeschosse tiberschritten werden. Deshalb
werden zusétzlich "passive" SchallschutzmaRnahmen erforderlich.

Passiver Schallschutz

Passiver Schallschutz bedeutet, dass alle AuRenbauteile hinsichtlich ihrer
Luftschallddmmung so auszulegen sind, dass bei geschlossenen Fenstern
ein ausreichender Schutz von Aufenthaltsraumen bei Wohnungen, mit Aus-
nahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen, sowie von Biirorau-
men und dhnlichem erreicht wird.

Durch geeignete passive MaRnahmen, d.h. durch den Einsatz von Gebau-
deaufenbauteilen mit einer hinreichend hochwertigen Luftschallddmmung,
kann sicher gestellt werden, dass auch im Falle einer Orientierungswert-
Uberschreitung der in das jeweilige Gebaudeinnere Ubertragene Larm auf
ein zumutbares MaR begrenzt wird.

Die passiven Schallschutzmafnahmen (PS) werden gemaR dem Gutachten
im Zeichnerischen Teil durch Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen mit den Kennzeichnungen "PS" festgesetzt. In den so festge-
setzten Bereichen sind die AuRenbauteile von Gebiuden entsprechend den
Anforderungen zum Schutz gegen AuRenlarm der DIN 4109 "Schallschutz
im Hochbau" auszufihren.

Die Anforderungen an die Luftschalldammung von AuRenbauteilen werden
in Tabelle 8 der bauordnungsrechtlich eingefiihrten DIN 4109 in Abhangig-
keit von der Raumnutzung und von der Zuordnung der betreffenden Fassade
zu einem der dort definierten "Larmpegelbereiche" angegeben.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile ergeben
sich aus den Larmpegelbereichen, die aufgrund der Larmimmissionen im
Schalltechnischen Gutachten? geschossweise bestimmt werden.

Vom Planer eines Gebaudes ist in Kenntnis des konkreten Gebsudestand-
ortes und insbesondere der geplanten Raumnutzung die erforderliche Luft-
schallddmmung der Geb&udeauRenflache auf der Grundlage des jeweils
mafRgebenden Larmpegelbereiches und ggf. unter Beriicksichtigung eines
aus Tabelle 9 der DIN 4109 zu entnehmenden Korrekturwerts raumweise zu
ermitteln und ein ausreichender Schutz vor Verkehrslarmeinwirkung durch
die Wahl entsprechender Bauelemente sicherzustellen.

GeméR dem Schalltechnischen Gutachten® kann in den Obergeschossen
der nérdlichsten Bauzeile vor den der L 114 zugewandten Fassaden die
"Schwelle zur schadlichen Umweltwirkung" kennzeichnenden Immissions-
grenzwerte gemal Verkehrslarmverordnung Uberschritten werden. Die
Uberschreitung ist jedoch auf die zum Erdwall orientierten Fassaden be-
schrénkt und liegt nur geringfiigig Uber dem Larmpegelbereich lll. Dariiber
hinaus werden auf den nordorientierten Rdumen vorwiegend Nebenrdume,
die nicht zum sténdigen Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, angeord-
net.

2 Schalltechnisches Gutachten (Stralenverkehrslarm-Immissionsschutz), Nr. 4076/904 vom
29.04.2008
Ingenieurbiro fir Schall- und Warmeschutz (ISW)
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Da zudem die Freihaltung dieser Flachen zu einer nicht gewollten Inan-
spruchnahme von Freiflachen an anderer Stelle fihren wiirde, wird die ge-
ringe Uberschreitung in Kauf genommen — zumal die GréRe des Baufensters
ein Abriicken von dem Larmpegelbereich IV zulésst.

6 Umweltbericht

Mit Inkrafttreten der Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Eu-
roparechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 besteht
grundséatzlich fur alle Bauleitplanverfahren die Verpflichtung zur Durchfih-
rung einer Umweltprifung (§ 2 Abs. 4 BauGB). In einem Umweltbericht sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben und
zu bewerten.

Dabei sind die Anforderungen an den Umweltbericht geméaR der Anlage zum
BauGB zu beachten. Die Ergebnisse der Umweltpritfung sind in der Abwa-
gung zu berucksichtigen. Der Umweltbericht wurde als separater Fachbeitrag
erarbeitet und ist den Bebauungsplanunterlagen beigefugt.

7 Naturschutzrechtliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die geplante Bebauung lasst sich nicht konfliktfrei zu den Anspriichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 1a BauGB
i.V.m. § 21 BNatSchG hat das Anliegen, erhebliche und nachhaltige Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schaftsbildes, die durch Eingriffe in Natur und Landschaft verursacht werden,
zu vermeiden, zu minimieren bzw. durch Ausgleichs-/ErsatzmaRnahmen zu
kompensieren.

Eine Bilanzierung der Eingriffe und AusgleichsmaRnahmen ist in den Um-
weltbericht eingearbeitet.

8 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes erfolgt im Wesentlichen
durch Anschluss an das vorhandene Leitungsnetz in der Nachtwaid- und
Schubertstrale. Die zur Ver- und Entsorgung der Baugrundstiicke erforderli-
chen Leitungen sind in den geplanten StraRen und teilweise in den &ffentli-
chen Grinflachen neu zu verlegen.

Leitungstrassen langs des Tiefentalgrabens

Léangs des Tiefentalgrabens queren 3 Leitungen das Planungsgebiet:

- 2 Glasfaserkabel der Telekom AG
Diese Leitungen liegen i.d.R. in ca. 0,60 — 0,90 mTiefe

- 20 kV-Stromkabel der EnBW

- Wasserdruckleitung DN 250
Der Eintrag erfolgte aufgrund einer Ortung, da exakte Bestandsplane nicht
vorlagen
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.4.1

Alle Leitungen wurden nachrichtlich in den Planteil tibernommen. Eine Ver-
legung wére nur mit erhdhtem Aufwand durchzufiihren. Deshalb muss sich
die maximal mégliche Abgrabung langs des Tiefentalgrabens zur Herstellung
von flacheren Uferbéschungen an den Leitungen orientieren.
Wasserversorgung

Zustandig fur die Wasserversorgung ist die Gemeinde Bétzingen.
Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das ériliche Versorgungsnetz

vorgesehen.

Stromversorgung

Zustandig fur die Versorgung mit Elektrizitit ist EnBWV.

Die Energieversorgung ist durch Anschluss an das vorhandene Netz vorge-
sehen.

Gasversorgung

Zustandig fur die Gasversorgung ist die badenova. Die Versorgung des Pla-
nungsgebietes mit Erdgas ist beabsichtigt.

Entwésserung

Fachbeitrag des Biiro Misera planen + beraten GbR zur Entwésserung
des Baugebietes

Schmutzwasserkanalisation
Trassierung / Tiefenlage

Die Schmutzwasserkanalisation wird in Kunststoffrohre der Dimension DN
250 hergestellt. Kunststoffrohre haben einen geringen Platzbedarf im Stra-
Benquerschnitt und durch das geringe Eigengewicht kénnen hohe Verlege-
fortschritte erzielt werden.

Auerdem zeichnen sich Kunststoffrohre durch ihre grof3e Stabilitét und eine
sehr hohen Dichtigkeit gegen In- und Exfiltration aus.

Der Anschluss an das bestehende Kanalnetz erfolgt an den berejts beste-
henden Schacht 824S060 auf der westlichen Seite des Tiefentalgrabens in
der Verldngerung des Erlenweges.

Der geplante Schmutzwasserkanal wird in einer Tiefe von 186,44 m+NN an
den bestehenden Schacht angeschlossen.

Der Hauptstrang des Schmutzwasserkanals veriduft in der PlanstralRe A. Die
Nebenstrénge aus der PlanstraBe D und aus der Verldngerung der Nacht-
waidstrale schlie3en jeweils im Kreuzungsbereich mit der Planstrale A an
den Hauptstrang an.

Die beiden éstlichen Grundstiicke an der Verldngerung der Schubertstralle
werden an den bereits bestehenden Schmutzwasserschacht 9055015 ange-
schlossen. Die Sohle des bestehenden Schachtes befindet sich in einer Hé-
he von 187,71 m+NN.
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8.4.2

Die Schmutzwasserkanalisation wird in einer Tiefe von ca. 2,70 m bis ca.
3,60 m verlegt. Das mittlere Gefille der Haltungen liegt bei ca. 0,50 % im
stdlichen Bereich des Baugebietes und ab dem Kreuzungsbereich der Plan-
stralle A mit der PlanstraRe D betrégt das mittlere Gefélle ca. 1 ,00 %.

Bauwerke / Hausanschliisse

Richtungsénderungen werden mit Schachten DN 1000 hergestellt. Im Kreu-
zungsbereich der Planstrale A mit der PlanstraRe D und im Kreuzungsbe-
reich der PlanstralBe A mit der Verléngerung der Nachtwaidstrale sind zur
Ausbildung von hydraulisch wirksamen Schachtgerinnen gréBere Schéchte
vorgesehen.

Damit hydraulisch sehr ungiinstige rechtwinklige Zufliisse vermieden wer-
den, missen die beiden Nebenstrénge schrdg auf den Hauptstrang zuge-
fihrt werden. Bedingt dadurch wird eine wesentlich gréere Schachtboden-
flache notwendig, die nur in einem Schacht > DN 1000 realisiert werden
kann.

Jedes Grundstiick erhélt einen Hausanschlussschacht mit Anschluss an den
Offentlichen Schmutzwasserkanal, wodurch eine leichtere Uberpriifung der
Anschlussleitungen méglich ist und die Zuordnung der Anschlussleitungen
zum privaten bzw. 6ffentlichen Leitungsabschnitt eindeutig festgelegt ist.

Fur die Anschliisse an die Sammelleitung sind Kembohrungen, einschliel3-
lich der Fertigteilstutzen vorgesehen. Samtliche Anschlussleitungen werden
mit Kunststoffrohren DN 150 hergestellt.

Regenwasserkanalisation

Trassierung / Tiefenlage

Die Regenwasserkanalisation wird ebenfalls in Kunststoffrohren der Dimen-
sionen DN 300 bis DN 500 hergestellf. Zum Riickhalt und gedrosselten Ab-
leitung des anfallenden Niederschlagswassers werden zwei Drosselorgane
mit Notiberldufen und Riickhalterdume vorgesehen. Durch die Anordnung
der Drosselorgane zum Einen kurz vor dem Auslauf in den Vorfluter und zum
Anderen im geplanten Platzbereich kann das vorhandene Kanalvolumen op-
timal als Riickhalteraum ausgenutzt werden.

Durch die Anordnung von Notiiberldufen ist auch bei einer Verlegung der
Drosselorgane oder Riickstau durch den Vorfluter gewéhrieistet, dass es zu
keinem Uberstau beim Bemessungsregenereignis kommit.

Durch die Riickstaurdume im &ffentlichen Kanalnetz kann die Einleitmenge in
den Vorfluter Murrgraben auf ca. 80 I/s gedrosselt werden.

Der geplante Regenwasserkanal leitet oberhalb der Einmiindung des Tiefen-
talgrabens in den Murrgraben ein.

Der Auslauf wird mit einer Riickstauklappe versehen, wodurch verhindert
wird, dass Wasser aus dem Murrgraben in das Kanalnetz zuriickstaut. Au-
Berdem kann dadurch die Zugénglichkeit fiir Lebewesen (ber das Kanalnetz
effektiv unterbunden werden.

Die Sohltiefe des letzen Schachtes betrégt ca. 187,90 m+NN.
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Wie die Schmutzwasserkanalisation verlduft der Hauptstrang des Regen-
wasserkanals ebenfalls in der Planstrale A. Die Nebenstrénge der Regen-
wasserkanalisation schlief3en analog zu den Schmutzwasserkanélen in den
Jeweiligen Kreuzungsbereichen an den Hauptstrang an.

An dem Regenwasserkanal sind die Straeneinidufe und die einzelnen Grundstii-
cke angeschlossen.

Die Regenwasserkanalisation wird in einer Tiefe von ca. 1,50 m bis ca. 3,00
m verlegt und hat ein mittleres Gefélle von ca. 0,25 % bis 1,50 %.

Die Gesamitfidche der privaten Grundstiicke betrégt ca. 30 ha. Die Gesamt-
flache der Verkehrsflachen betrégt ca. 0,64 ha.

Fir die Dimensionierung wurde eine hydrodynamische Kanalnetzberech-
nung mit der Software Hystem-Extran, itwh Hannover durchgefiihrt.

Die hydrodynamische Berechnung des Regenwasserkanalnetzes erfolgte
nach dem DWA Regelwerk A-118.

Mit der gewéhlten bemessungsrelevanten Regendauer von 15 min und mit
Modellregen Typ Euler Il fiir die Wiederkehrzeiten von 1, 2 und 3 Jahren,
sowie der Berticksichtigung der Drosselorgane und Riickhalterédume wurden
die erforderlichen Rohrdimensionen fiir eine gedrosselte Einleitmenge von
ca. 80 I/s ermittelt.

Der Nachweis der Leistungsféhigkeit des Regenwassemetzes unter Beriick-
sichtigung eines Abflusses HQs = 1,9 m¥s (5-jéhrilicher Hochwasserabfluss)
im Vorfluter Murrgraben wurde rechnerisch nachgewiesen (siehe Unterlagen
~Nachweis Leistungsféhigkeit Gewésser, Baugebiet Nachtwaid V*).

Die Unterlagen wurden bereits bei dem zustédndigen Fachbereich 440 beim
LRA Breisgau-Hochschwarzwald eingereicht.

Auf Grundlage der hydrodynamischen Berechnung des Regenwasserkanal-
netzes wurde fiir die Haltung 824R170 ein Rohrdimension DN 500 gewéhit
Diese Haltung dient als Riickstauraum fir das geplante Drosselorgan im
Platzbereich.

Nach dem geplanten Drosselorgan im Platzbereich wird der Regenwasser-
kanal mit Rohren der Dimension DN 400 hergestellt.

Ab dem Kreuzungsbereich Planstrae A mit der Verléngerung der Schubert-
stral8e bis zur Einleitstelle in den Murrgraben wird der Regenwasserkanal mit
DN 500 dimensioniert. In Nebenstrangen erfolgt die Dimensionierung mit DN
300.

Bauwerke / Hausanschliisse / StralBenentwésserung

Richtungsénderungen werden mit Schichten DN 1000 hergestellt.

Im Kreuzungsbereich der PlanstraBe A mit der PlanstraRe D und im Kreu-
zungsbereich der Planstrale A mit der Verldngerung der Nachtwaidstrafle
sind gré3ere Schéchte vorgesehen.
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Damit hydraulisch sehr unginstige rechtwinklige Zufliisse vermieden wer-
den, missen die beiden Nebenstrénge schrdg auf den Hauptstrang zuge-
fiihrt werden. Bedingt dadurch wird eine wesentlich grélere Schachtboden-
flache notwendig, die nur in einem Schacht > DN 1000 realisiert werden
kann.

Jedes Grundstlick erhélf einen Hausanschlussschacht mit Anschluss an den
Offentlichen Regenwasserkanal.

Die Stralenentwésserung wird (ber StraReneinldufe gewéhrleistet, die bei
einseitiger Fahrbahnquemeigung oder Dachprofil am jeweiligen Rand positi-
oniert sind.

Fir die Anschliisse der StraReneinlzufe und der Anschlussleitungen zu den
Hausanschlussschéchten an die Sammelleitung sind wie beim Schmutzwas-
serkanal Fertigteilstutzen mittels Kernbohrungen einzubauen. Samtliche An-
schlussleitungen werden mit Kunststoffrohren DN 150 hergestellt.

Retentionszisternen auf den privaten Grundstticken werden nicht verbindlich
vorgeschrieben, sondern sind nur als Empfehlung formuliert. Der eventuell
erzielte Effekt der Drosselung des Abflusses durch die Retentionszisternen
auf den privaten Grundstticken wird allerdings nicht rechnerisch berticksich-
figt.

8.4.3 Tiefentalgraben
Lage und Funktion

Der Tiefentalgraben verlduft zwischen dem bestehenden Wohngebiet
Nachtwaid IV und dem geplanten Wohngebiet Nachtwaid V entlang der be-
stehenden Grundstiicksgrenzen. Der Verlauf des Gewdéssers weist nur sehr
geringe Richtungswechsel auf. Das mittlere Sohlgefalle liegt etwa bei 1,0 %,
wobei das Gefélle nach dem Durchlass stidlich der Wasenweiler Strafle etf-
was héher liegt und in Richtung der Einmiindung in den Murrgraben ab-
nimmit.

Durch die zeitweise hohen Wasserspiegellagen im Murrgraben, kommt es im
Einmiindungsbereich des Tiefentalgrabens zu Riickstau.

Die Entwésserung von Teilbereichen der Wasenweiler Strae wird in den
Tiefentalgraben eingeleitet. Des Weiteren befindet sich nérdlich der Wasen-
weiler Strae das Hochwasserrtickhaltebecken HRB ,Laire®, welches dass
im Einzugsgebiet anfallende Regenwasser zurtickhalt und mit einem Re-
gelabfluss von 750 I/s gedrosselt im Tiefentalgraben weiterleitet. Auerdem
entwéssert das Gebiet zwischen dem HRB ,Laire“ und der Wasenweiler
Stralle ebenfalls in den Tiefentalgraben.

Bei hohen Grundwasserstanden dient der Tiefentalgraben als Vorfluter und
leitet das austretende Grundwasser in Richtung Murrgraben ab.

Wassermengen

Der Basisabfluss bei Trockenwetter aus dem Hochwasserriickhaltebecken
,Laire” betragt ca. 12,5 I/s kann aber in Trockenperioden auch weiter absin-
ken. Dies entspricht im Bereich zwischen Nachtwaid IV und V einer Wasser-
spiegellage von weniger als 10 cm.
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Bei einem Bemessungsregen Qris,100 = 332,2 I/s (100-jéhriich, 15 min) wer-
den von der Wasenweiler Stra3e ca. 55 I/s in den Tiefentalgraben eingelei-
tet. Der Regelabfluss des HRB ,Laire“ betrégt ca. 750 I/s, mit ca. 242 I/s aus
dem Zwischeneinzugsgebiet unterhalb des HRB ,Laire“ miissen ca. 1050 I/s
im Tiefentalgraben abgeftihrt werden.

Je nach Grabenquerschnitt und Bewuchs kommt es dann zu Wassertiefen
bis zu 100 cm. Im Rahmen des Nachweises der Leistungsféhigkeit beim ei-
nen Hochwasser-abfluss HQ10o wurde ermittelt, dass es zu keinerlei Uberfly-
tungen des Gewdéssers kommit.

Das Hochwasserrtickhaltebecken ,Laire* wurde vor kurzem ertichtigt und
entspricht nun dem aktuellen Stand der Technik, dadurch ist eine genaue
Festlegung auf einen Regelabfluss von 0,75 m¥s méglich.

Auf der Grundlage der ermittelten Abflussmenge von 1,05 m¥s werden die
geplanten Durchlésse zur Verbindung der Verkehrswege dimensioniert.

Wasserbauliche MalRnahmen

Aus entwésserungstechnischer Sicht sind entlang des Tiefentalgrabens im
Bereich des Baugebietes Nachtwaid V keinerlei Boschungsabflachungen er-
forderlich.

Der bestehende Grabenquerschnitt kann ein Hochwasserabfluss HQ100
schadlos abfiihren.

Da bauliche Eingriffe in den Tiefentalgraben zum Schutz der vorkommenden
Fauna zu minimieren sind, wird von der geplanten Herstellung einer natiirlich
gestalteten Niedrigwasserrinne zur Stabilisierung der Mindestwassertiefe
abgesehen.

Querungsbauwerke

An drei Stellen sind StraBenverbindungen mit Hilfe von Durchldssen (iber
den Tiefentalgraben zwischen den Wohngebieten Nachtwaid IV und V ge-
plant (Nachtwaidstral8e, Schubertstrae und Erlenweg).

Fir die Bemessung der Querungshauwerke ist der ermittelte Abfluss aus
dem HRB ,Laire”, dem Zwischeneinzugsgebiet und der Wasenweiler Strafle
maligeblich. Dieser Abfluss HQ1p0 wurde mit ca. 1,05 m¥s ermittelt

Die geplanten Durchldsse werden aus Stahlelementen in Maulprofilform mit
einer lichten Héhe von ca. 1,50 m und einer lichten Breite von ca. 2,50 m
hergestellt. In Abstimmung mit dem Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald
wird ca. 1/3 der lichten Hohe der Durchidsse mit geeignetem Sohlsubstrat
belegt, sowie ein Freibord von ca. 0,50 m berticksichtigt.

Die Lénge der Durchldsse wird so kurz wie méglich gehalten, um einen aus-
reichenden Lichteinfall zu gewé&hrleisten.

Nach dem Durchlass des Tiefentalgrabens siidlich der Wasenweiler Strafle
befindet sich ein Bauwerk zum Absetzen von Sedimenten und Grobstoffe
und zur Energieumwandlung.

Um die Funktionsttichtigkeit des Bauwerkes zu gewéhrleisten, wird es in be-
stimmten Zeitabschnitten gereinigt und von Sediment, Grobstoffen und sons-
tigem Abfall befreit.
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Flachenbilanz ¢ Statistik
ca. 4,54 ha 100,0 %

Gesamtflache:
Allgemeines Wohngebiet ca. 2,88 ha 64,0 %
Verkehrsflachen incl. Verkehrsgrin ca. 0,69 ha 15,0 %
Grinflachen ca. 0,97 ha 21,0 %
davon:im Norden mit Larmschutzwall ca. 0,14 ha
langs des Tiefentalgrabens ca. 0,52 ha

Geplante Bebauung gemaR unverbindlichem Gestaltungskonzept:

Einzelhauser: 29 St. auf ca. 17.430 m?
GrundstiicksgréRe ca. 460-730 m2 (D = ca. 600 m?
Doppelhaushalften: 32 St. auf ca. 12470 m?

GrundsticksgréRe ca. 320-440 m2 (9 =ca. 389 m?)

In einem 1. Bauabschnitt (ca. 2,34 ha) kénnen im Siiden mit einer Erschlie-
Bung Uber die Schubertstrale gemaR unverbindlichem Gestaltungskonzept
errichtet werden:

Einzelhauser: 12 St
Doppelhaushalften: 20 St.

Kostenschéatzung

Die beitragsfahigen ErschlieBungskosten richten sich nach dem BauGR und
den Satzungen der Gemeinde Bétzingen.

Voraussichtlich werden folgende Kosten anfallen:

- Strallenbau ca. 800.000 €
- Durchlasse ca. 200.000 €
- Kanalisation (Trennsystem) ca. 900.000 €
- Wasserversorgung ca. 150.000 €
- MaBnahmen Tiefentalgraben ca. 60.000¢€
- AusgleichsmaRnahmen ca. 56.000€
- Vermessung und Umlegung ca. 90.000¢€

Beabsichtigte MaRnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fur die Umlegung, Bodenordnung
und ErschlieRung sein, sofern diese MaRnahmen im Vollzug des Bebau-
ungsplanes erforderlich werden.
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