Fertigung: .....3.....
Satzung

der Gemeinde BOtzingen (Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald) iiber den Bebauungs-
plan "Industriegebiet Siid" (neu).

Der Gemeinderat hat am 1. 9. 1987 den Bebauungsplan "Industriegebiet Siid" (neu)
(Gewanne Herrenweg, Wasen, Allmend und Stegmatten) unter Zugrundelegung der
nachstehenden Rechtsvorschriften gemd § 10 Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.12.1986
(BGBT. I S. 2253) als Satzung beschlossen:

1. Bundesbaugesetz (BBauG) i.V. mit § 233
Baugesetzbuch (BauGB)

2. Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNV0) vom 15.9.1977 (BGBL. I S. 1763);

3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
sowie Uber die Darstellung des Planinhalts (Planz V 81)
vom 30. 7. 1981 (BGB1. I S. 833);

4. Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 28. Nov. 1983
(Ges.B1. S. 246; berichtigt Ges.B1. S. 428);

5. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GO) 1i.d.F.
der Bekanntmachung vom 3.10.1983 (GB1. S. 577).

§ 1

Raumlicher Geltungsbereich und Bezeichnung

1. Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im "Zeich-
nerischen Teil" des Bebauungsplans.

2. Der Bebauungsplan trédgt die Bezeichnung: "Industriegebiet Siid" (neu).
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Bestandteile

Die Satzung besteht aus:
1. dem "Zeichnerischen Teil" M. 1 : 1000 vom 27.10.86 (Anlage 1, 1 Blatt)

2. den "Bebauungsvorschriften" vom 27.10.86 (Anlage 2, B1. 1-6)
Der Satzung beigefiigt sind:

1. der "Ubersichtsplan” M. 1 : 5000 vom 27.10.86 (Anlage 3, 1 Blatt)
2. die "Begriindung" vom 27.10.86 (Anlage 4, B1. 1-7)
3. die "Abstandsliste 78" des GAA (Anlage 5)

4. die "Allgemeinen Festsetzungen fiir

die Beriicksichtigung des Immissions-
schutzes bei der Aufstellung von

Bebauungspldnen" des GAA (Anlage 6)
5. die tiefbauliche ErschlieBungsplanung
(Ing.-Biiro Jaskolski) (Anlage 7)

Letzte Anderungen der Bebauungsplan-Unterlagen am 1.9.1987.
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§ 3

Aufhebung Bebauungsplan "Industriegebiet Siid"

Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfaBt den noch
in Kraft befindlichen Teil des Bebauungsplanes "Industriegebiet Siid" (genehmigt
vom Landratsamt Freiburg am 19.3.1970), der hiermit aufgehoben wird.

won
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Aufhebung Bebauungsplan "Herrenweg"

Der rdumliche Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfaBt auch den
Bebauungsplan "Industriegebiet Herrenweg" (genehmigt vom Landratsamt Breisgau--
Hochschwarzwald am 17.11.1983, der hiermit aufgehoben wird.

o
o

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von § 73 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

won
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Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Botzingen, den

Blirgermeister
— Angezeigt —
gem. § 11 BauGB
Freiburg, den 03, April 1988

Landratsanat Breisgat™Hochschwarzwald -




=1 - Fertigung: «eossssns 3o,
Anlage: 2
Blatt: 1 -
Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Industriegebiet - Siid" (neu) der Gemeinde Botzingen, Land-
kreis Breisgau-Hochschwarzwald.

o
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Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Eintragungen im "Zeichne-
rischen Teil" des Bebauungsplanes (Anlage 1).

§ 2

Arten baulicher Nutzung

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthilt:

1. Mischgebiet nach § 6 BauNVO
2. Industriegebiet nach § 9 BauNVO0
3. Baugrundstiick Gemeinbedarf Feuerwehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG).

§ 3

Mischgebiet
1. Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind im Mischgebiet generell zugelassen.

2. Im Mischgebiet werden auf der Grundlage von § 1 Abs. 9 der BauNVO Ver-
brauchermdrkte, insbesondere Lebensmittelmdrkte, auf eine Ladenfliche von
400 gm begrenzt.

§ 4

Industriegebiet

1. Ausnahmen nach § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO kdnnen nur zugelassen werden, wenn
sichergestellt ist, daB diese Wohnungen in unmittelbarem zeitlichen Zusam-
menhang mit den Betriebsgeb&duden errichtet werden.

2. Fur den von der SchloBmattenstraBe erschlossenen Bereich wird festgesetzt:

Sofern Verwaltungs-, Biiro- oder Wohngebdude errichtet werden, sind diese
vorzugsweise in einem Streifen von 20 m entlang der ErschlieBungsstraBe,
im Bereich slidostlich der ErschlieBungsstraBe auch in einem Streifen von
20 m entlang der siidlichen und Ostlichen Baugebietsgrenze, zu errichten.

3. Das Industriegebiet ist in den Teilbereichen A und B gemdB § 1 Abs. 5 BauNV0
nach der "Abstandsliste 78" (Anlage 5) wie folgt gegliedert:

a) im Bereich A Anlage nach laufender Nummer 1 - 87
_______ (Abstandsklassen I - V)
(im Falle von Ausnahmen nach
dem nachsten Absatz: 1 - 46)

b) im Bereich B Anlage nach laufender Nummer 1 - 46
_______ (Abstandsklassen I - IV)
(im Falle von Ausnahmen nach
dem ndchsten Absatz: 1 - 22)

der beigefiigten Abstandsliste und jeweils Anlagen mit &hnlichem Immissions-
grad.
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Ausnahmen konnen gemdB § 31 Abs. 1 BBauG in allen vorgenannten Bereichen
Anlagen des jeweils nachsthoheren Abstandes (Abstandsklassen) der Abstands-
liste zugelassen werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren im Einzelfall
durch vorzulegende genaue Antragsunterlagen (insbesondere Gutachten) schliis-
sig und nachpriifbar dargelegt werden kann, daB durch die Anlage schidliche
Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbereich sicher ausgeschlossen sind.

4. Das Industriegebiet auBerhalb der Bereiche A und B wird so gegliedert, daB
dort nach Spalte 1 des Anhangs zur 4. BImSchV zu genehmigende Anlagen
("formliches Genehmigungsverfahren") nicht zuldssig sind.

5. Die wasserrechtlichen Festsetzungen gemaR § 13 sind zu beachten.

§ 3

Neben- und Versorgungsanlagen

Hinsichtlich der Nebenanlagen gilt § 14 BauNVO.

§ 4

Zuldassiges MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung:

a. der Hochstzahl der VollgeschoBe (Z) nach § 18 BauNV0
b. der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
c. der GeschoBfldchenzahl (GFZ) nach § 20 BauNV0 (im Mischgebiet)
d. der Baumassenzahl (BMZ) nach § 21 BauNVO (im Industr.geb.)

2. Die Festsetzung erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil".

3. Sollte sich aus der notwendigen Installation von technischen Anlagen eine
hohere Zahl der VollgeschoBe ergeben, so kann diese im Einzelfall zugelassen
werden, wenn hinsichtlich der Gestaltung (stadtebaulichen Einordnung) keine
Bedenken bestehen.

o
o

Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise erfolgt durch Eintragung im "Zeichnerischen Teil"
des Bebauungsplanes.

Es ist nach § 22 Abs. 4 BauNV0 eine "abweichende" (besondere) Bauweise" fest-
gesetzt. Die "abweichende" Bauweise entspricht "offener" Bauweise nach § 22
Abs. 2, jedoch ohne Begrenzung der Baukorper auf 50 m Lédnge.

§ 6

Uberbaubare Grundstiicksfliche

1. Die iberbaubare Grundstiicksfldche wird im "Zeichnerischen Teil" durch die
eingetragenen Baugrenzen festgesetzt (siehe auch § 12).

2. Auf dem anbaufreien Schutzstreifen entlang der LandesstraBe 115 und inner-

halb der Sichtfelder an den StraBeneinmiindungen sind Nebenanlagen i.S. von
§ 14 BauNVO nicht zulidssig.
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Gestaltung der Bauten

1. Die Hohenlage der geplanten Gebdude im Geldnde und zu den StraBen ist im
Bauantrag durch genaue Geldndeschnitte mit allen erforderlichen Einzeich-
nungen nachzuweisen.

2. Sockelhohe: Der RohfuBboden des EG. der Gebdude darf nicht hoher als 1T m
unter bzw. lber der Hohe der ErschlieBungsstraBe sein.

3. Die Dachneigung bei Verwaltungs-/Wohngebduden darf zwischen 30° und045O be-
tragen. Bei gewerblichen Gebduden muB die Dachneigung mindestens 10~ be-
tragen.

4. Grelle Farben in der Gestaltung der AuBenfldchen sind nicht zuldssig.

5. Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Griinanlagen zu gestalten
und zu unterhalten (siehe auch Pflanzgebote in § 9 der Bebauungsvor-
schriften).

6. Fiir einen Teilbereich (siehe Eintrag im Zeichnerischen Teil bei der
Nutzungsschablone) wird festgesetzt:

a) Die Traufhohe der Wohn-, Verwaltungs- und Biirogebaude (Abstand OK. Er-
sch1ieBungsstraBe - Schnittpunkt AuBenseite AuBenmauer - Unterkante
Dachhaut- darf maximal 8 m betragen. (Abweichender Bestand gilt als
ausnahmsweise genehmigt).

b) Die Hohe der Gebdude (iiber alles) der gewerblichen Werkstatt- und
Hallenbauten ab der Hohe der ErschlieBungsstraBe (gleicher Bezugspunkt
wie bei Buchst. a) darf im Bereich der max. II-geschoBigen Be-
bauung bis zu 8 m, im Bereich der max. III-geschoBigen Bebauung
bis zu 12 m betragen. (Abweichender Bestand gilt als ausnahms-
weise genehmigt).

7. Flir einen Teilbereich (siehe Eintrag im Zeichnerischen Teil bei der
Nutzungsschablone) wird festgesetzt:

Die Hohe der Gebaude (iiber alles) darf ab OK. ErschlieBungsstraBe hochstens
10,0 m betragen.

8. Ausnahmen von den Hohenfestsetzungen kdnnen bei betrieblich bedingten An-
lagen und Einrichtungen, wie Aufzigen, Silos, Tlrmen.und Schornsteinen, ge-
troffen werden, -wenn aus stadtebaulichen Griinden keine Bedenken bestehen
und die Hohenfestsetzung um nicht mehr als 1/4 Ubertroffen wird.

. Ea Late LU A4 &£
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§ 8

Einfriedigungen und Vorgarten

Die Einfriedigungen diirfen eine Hohe von 2,0 m nicht Uberschreiten. (Im Bereich
von Sichtfeldern siehe § 11,1 der Bebauungsvorschriften). Geschlossene
Einfriedigungen (Mauern, Holzwédnde) sind gértnerisch anzulegen und zu unter-
halten.



Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BBauG

1. Der Zeichnerische Teil enthdlt Festsetzungen von Pflanzgeboten und Pflanz-
bindungen.

2. Als StraBenbdume sind standorttypische Laubbdume zu pflanzen.

3. Die Grundstiicke sind entsprechend den im "Zeichnerischen Teil" (Anlg. 1)
getroffenen Festsetzungen zu bepflanzen. Die Baumgruppen am siidlichen und
Baugebietsrand ("flachenhafte Baumbepflanzung") muB aus standorttypischen
Laubbdumen bestehen. Unmittelbar an den duBeren Grundstiicksgrenzen sind
diese mit Blischen und Strauchern zu unterpflanzen. Im ilbrigen kann die
Fldche unter den Bdumen fiir Lagerungen u. drgl. benutzt werden.

4. Entlang der seitlichen Grundstiicksgrenzen ist von beiden Anliegern je ein
1,5 m breiter Streifen mit standorttypischen Laubbdumen zu bepflanzen.

5. Die Bepflanzung ist im Bauantrag (Bepflanzungsplan) nachzuweisen.

§ 10

Garagen

1. Garagen und private Stellpldtze sind nur auf den iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zuldssig.

2. Zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsfldchen ist ein Stauraum von

S emanater. siehe auch Stellplatz-
§ 11 satzung vom 30.01.96
I (rechtsverbindlich

StraBenrechtliche Festsetzungen seit 04.04.96)

1. Sichtdreiecke: Im Bereich der Sichtdreiecke an den StraBeneinmiindungen
sind bauTiche Anlagen, Einfriedigungen, Bepflanzungen o.d. Nutzungen iiber
0,70 m Hohe lber Fahrbahnoberkante nicht zuldssig.

2. Private Hinweiszeichen oder Werbeschilder diirfen im unmittelbaren Kreuzungs-
bereich (hierzu gehdren auch Tropfen und Dreiecksinseln) nicht aufgestellt
werden.

3. Es diirfen keine Zufahrten von der geplanten Industriegleis-AndienungsstraBe
Tangs der Kaiserstuhlbahn zur L 115 angelegt werden. An deren siidlichem Ende
sind solche bauliche MaBnahmen anzuordnen, daB hier Zufahrten zur L 115 bzw.
Uberfahrten iliber das Grundstiick Lgb.Nr. 5896/1 nicht mdglich sind.

4. An die LandesstraBe 115 angrenzende Baugrundstiicke sind gegen diese mit
einem schlupfsicheren Zaun ohne Tir oder Tor einzufriedigen.

(2]
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Elektroversorgung

Das Niederspannungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.

Das EVU ist berechtigt, im Zuge der ErschlieBung die HausanschluBkabel auf
die Grundstiicke zu verlegen.



Wasserrechtliche Festsetzungen

1.

5.

Das Grundwasser kann im Bereich des Bebauungsplanes bis auf die bestehenden
Geldandehthe ansteigen. Das Erstellen von Geb&duden mit OK FuBboden unter

der bestehenden Geb&dudehthe sollte unterbleiben. Wird das Bauen im Grund-
wasserbereich zwingend erforderlich (z.B. Aufzugsschachte, Montagegruben
usw.) so ist der Geb&dudebereich unter 0K des bestehenden Gelidndes als
wasserdichte Wanne auszufiihren.

. Es diirfen keine abwasserintensiven Betriebe angesiedelt werden.

. Eine unmittelbare Grundwasserentnahme zu Produktionszwecken ist ausge-

schlossen.

. a) Bei Griindungen von baulichen Anlagen nur in geringem Abstand (Bauwerks-

sohlen 2 bis 0 m) Uber dem bisher gemessenen hochsten Grundwasserstand
wird nachdriicklich empfohlen, das UntergeschoB als wasserdichte Wanne
auszubilden, da noch hohere Grundwasserstande in Zukunft nicht auszu-
schlieBen sind.

b) Grundwasser darf durch Drdnagen weder wihrend des Bauens noch nach der
Fertigstellung des Vorhabens abgeleitet werden. :

c) Nach Fertigstellung der Bauwerke darf kein Grundwasser in die offent-
liche Kanalisation oder in ein Oberfldchengewdsser abgepumpt werden.

d) Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens als auch nach Fertig-
stellung des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt
beim Betrieb von Baumaschinen und im Umgang mit wassergefdhrdenden
Stoffen, Anwendung grundwasserunschddlicher Isolier-, Anstrich- und
Dichtungsmaterialien usw.). Abfdlle jeglicher Art dirfen nicht in die
Baugrube gelangen.

e) Die Baugrube und die Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial - kein
Humus oder Bauschutt - aufzufiillen.

f) Beim Ausheben der Baugrube ist der evtl. angetroffene Grundwasserstand
und das MaB der zur Baudurchfiihrung notwendigen Grundwasserabsenkung
umgehend dem Wasserwirtschaftsamt Freiburg, Turnseestr. 5, 7800 Freiburg,
mitzuteilen. Je nach Umfang der Grundwasserabsenkung bleibt die Durch-
fiihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens vorbehalten.

Abwasserbeseitigung

Die Entwdsserung des Industriegebietes erfolgt im Trennsystem. Die Ent-
wdsserungsanlagen sind erstellt.

Die Ableitung von Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal soll grund-
sdatzlich minimiert werden. Deshalb sind die zu befestigenden Hofflachen,
Stellpldtze usw. mit durchldssigen Materialien herzustellen (Rasengitter-
steine, Verbundsteine mit Gefdlle zu angrenzenden Rasenflachen u.a.).
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Umschlagfléachen fir wassergefdhrdende Stoffe sind jedoch moglichst klein
zu halten, dicht herzustellen und zu iiberdachen. Sie diirfen nicht an den
Regenwasserkanal angeschlossen werden. Ihre Entwédsserung ist im jeweiligen
Bauantrag auszuweisen.

Zum Schutz der Oberfldchengewdsser gegen Verunreinigungen aus dem Ihdustrie-
gebiet ist oberhalb der Einleitungsstelle des Regenwassers in den .Riedkanal
in Ergdnzung des Entwdsserungsplanes (PlanfeststellungsbeschluB vom
10.11.1983, Az. 501-662.1) die Mdglichkeit zur Anordnung eines Regenklar-
beckens (bei A. II. 1) vorzusehen.

Das Wasserwirtschaftsamt bittet, ihm alle Bauantrdge fiir gewerbliche und
industrielle Bauvorhaben zur Stellungnahme zuzuleiten.

won
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Werbeanlagen

1. Werbeanlagen diirfen nur vor dem Hintergrund der Gebdude, nicht jedoch frei-
stehend iliber Geb&duden angebracht werden.

2. Leuchtende Werbeanlagen miissen weiBes Licht haben und diirfen nicht blinken
oder beweglich sein.

3. Siehe auch § 11,2.

o
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Denkmalschutz

Es besteht der begriindete Verdacht, daR sich im Bebauungsplangebiet Kulturdenk-
male befinden. Das Landesdenkmalamt, archiologische Denkmalpflege, Marienstr.
10a, 7800 Freiburg, ist daher bei den einzelnen Bauvorhaben 14 Tage vorher
schriftlich vom Beginn der Aushubarbeiten zu benachrichtigen. Die Aushubar-
beiten dirfen nur unter Aufsicht eines Beauftragten des Landesdenkmalamtes er-
folgen. Zur Bergung von Kulturdenkmalen sind geringfiigige Verzogerungen der
Erdarbeiten in Kauf zu nehmen.

Gemeinde Botzingen, den .........7... P NI N R
Blirgermeister

Buro fiir Stddtebau + Planung

Kh. Allgayer, Freier Architekt, Dipl. HfG.

78 Freiburg, StadtstraBe 43, Telefon 383018 7

,den 7. Oktober 1986 ..., o G PG 586 s
$1aner

Letzte Anderungen am 1.9.1987



