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Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Im Griin - Miihle" der Gemeinde B&tzingen.

Ergdnzend zu den Festsetzungen im Zeichnerischen Teil gelten folgende text-
Tiche Festsetzungen:

1.00

1.10

1.11

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB, §§ 1 - 15 BauNV0)

Dorfgebiet (MD) (§ 5 BauNVO)

Gliederung des Dorfgebietes

§ 5 BauNV0 Abs. 2 Nr. 4 - (Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse)

und Nr. 6 - (Handwerksbetriebe, die der Versorgung
der Bewohner des Gebietes dienen)

werden nach § 1 Abs. 5 ausgeschlossen.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNV0)

Offene Bauweise, mit Einzel- und Doppe]héusern

eingeschrankt auf "nur Einzelhduser"
"nur Einzel- und Doppelhduser"
bzw."nur Hausgruppen"

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 12, 16 - 21a BauNVo)

Die Obergrenze des MaBes der baulichen Nutzung wird im MD-Gebiet
festgesetzt:

-durch den jeweils geringeren Wert von Grundflachenzahl (GRZ)
und GeschoBfldchenzahl (GFZ) oder von (durch Baugrenzen fest-
gesetzter) iiberbaubarer Flidche,

-durch die GeschoBzahl (Z).

Ausnahmen bei Vollgeschossen

Dachgeschosse, welche als "oberste Geschosse" auf die Zahl der
Vollgeschosse angerechnet werden, konnen zus&dtzlich zugelassen
werden.
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Uberschreitung von Baugrenzen

Uberschreitungen von Baugrenzen um bis zu 2 m durch untergeordnete
Bauteile wie Balkone, Erker und Dachvorspriinge auf eine maximale
Breite von 6 m sind als Ausnahme zugelassen.

Garagen (§ 12 BauNV0)

Garagen sind zuldssig innerhalb der Baugrenzen sowie auf den hier-
fir im Zeichnerischen Teil ausgewiesenen Fldchen. GroBere Garagen-
fldchen und verdnderte Standorte konnen zugelassen werden, wenn

diese zur Unterbringung Tandwirtschaftlicher Gerdte notwendig sind.

Pflanzgebot und Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 (a und b) BauGB)

Auf jedem Baugrundstiick muB mindestens ein hochstdmmiger, heimi-
scher Baum (z.B. Linde, Kastanie oder NuB) gepflanzt werden.

Zusdtzlich zu 1.41 muB an den im Zeichnerischen Teil mit Pflanz-
gebot bezeichneten Stellen jeweils ein hochstdmmiger, heimischer
Baum gepflanzt werden.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

(§ 9 (4) BauGB, § 73 LBO)

Gestaltung der Dacher (§ 73 (1) LBO)

Im gesamten Planungsgebiet sind fiir Haupt- uﬁd Nebengebaude Sattel-
dacher mit Dachiiberstand und roter Dacheindeckung festgesetzt.

Die Dachneigung (und die Firsthohe) von Doppelhdusern und Haus-
gruppen muB einheitlich sein.

Gestaltung der Garagen (§ 73 (1) LBO)

Garagengruppen sind mit einheitlicher Dachform und -neigung, sowie
mit gleicher Hohe auszufiihren.

Gebdudehthe (§ 73 (1) 7 LBO)

Die Sockelhthe (Differenz OK. ErschlieBungsstraBe Mitte Haus, Ein-
gangsseite/OK. EG RoRAfuBboden) darf maximal 1,20 m betragen.

Falls die geplante Sockelhdhe zu Grundwasserproblemen fiihrt, kann
insoweit ausnahmsweise eine groBere Sockelhthe zugelassen werden.
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Als maximale Gebdudehohe fiir Hauptgebdude an der jeweiligen Trauf-
seite zwischen OK. RohfuBboden im ErdgeschoB und dem Schnittpunkt
AuBenkante Mauerwerk/OK. Dachhaut wird festgesetzt:

- bei 1 VollgeschoB (1 NormalgeschoB als VollgeschoB und 1 Dach-
geschoB): 3,80 m.

Als maximale Gebdudehohe fiir Nebengebdude und/oder Garagen an der
jeweiligen Traufseite zwischen festgelegter Gelandeoberflache

und dem Schnittpunkt AuBenkante Mauerwerk/OK. Dachhaut wird festge-
setzt: 3,50 m.

Die Firsthdhe (und die Dachneigung) von Doppelhdusern muB einheit-
Tich sein.

Hinweise

GEWASSERSCHUTZ

Als Folge der geplanten Bebauung muB mit einem erhdhten Wasserab-
fluB gerechnet werden. Zur Vermeidung einer Uberlastung ist folgen-
des zu beachten:

1. Das anfallende Oberflachenwasser (Regenwasser) ist soweit als
moglich auf den einzelnen Grundstiicken zuriickzuhalten. Hierzu
sind die Zufahrten zu den Garagen, die Hofflachen und die Ab-
stellpldatze mit wasserdurchldssigem Material auszubilden.

2. Befestigte Flachen sind auf ein Minimum zu beschranken. Sie
sind mit einem Gefdlle zu den angrenzenden Rasen- und Garten-
fldachen herzustellen.

ERDAUSHUB

Zur Schonung von Deponievolumen und damit der Umwelt soll der
Baugrubenaushub auf den Baugrundstiicken verbleiben und darauf
wieder eingebaut werden. Das bedeutet, daB - bei gleichmaBiger
Verteilung des Aushubs auf den unbebauten Grundstiicksteilen -
das Geldndeniveau um Uberschldglich 0,2 - 0,3 m angehoben werden
wird. Die ErschlieBungsanlagen und EGFH sind darauf abgestimmt.

Diese Bestimmungen gelten auch als Bestandteil fiir die Genehmigung
von Einzelbauvorhaben.

BAUEN IM GRUNDWASSER

Das UntergeschoB des Bauvorhabens ist bis zur Oberkante des vorhan-
denen Geldndes als wasserdichte Wanne auszubilden.
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Grundwasser darf weder wdhrend des Bauens noch nach der Fertigstel-
Tung des Bauvorhabens durch Drdnagen abgeleitet werden.

Das Grundwasser ist sowohl wdhrend des Bauens als auch nach Fertig-
stellung des Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorg-
falt beim Betrieb von Baumaschinen und im Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen, Anwendung grundwasserunschddlicher Isolier-, An-
strich- und Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukte usw.).

Abfdlle jeglicher Art dirfen nicht in die Baugrube gelangen.

Beim Ausheben der Baugrube sind der angetroffene Grundwasserstand
und das MaB der zur Baudurchfiihrung notwendigen Grundwasserabsenkung
umgehend auf einem Vordruck dem Wasserwirtschaftsamt Freiburg, Turn-
seestrafe 5, mitzuteilen.

Die Baugrube und die Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial
- kein Humus oder Bauschutt - aufzufiillen und auBerhalb der be-
festigten Fldchen mit Humus abzudecken.

Beim Abpumpen von Grund- und Oberfldchenwasser iiber die Regenwasser-
kanalisation oder unmittelbar in Oberfldchengewdsser ist darauf

zu achten, daB keine Gewdsserverunreinigung durch Zementmilch,
wassergefdhrdende Stoffe oder auch Erdschlamm eintritt. Das Abpumpen
von Grund- und Oberfldchenwasser in einen Schmutzwasser- oder Misch-
wasserkanal ist unzuldssig.
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