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Begrﬁndung

zum Bebauungsplan '"Gewerbegebiet" der Gemeinde BStzingen (Landkreis
Breisgau-Hochschwarzwald). ' )

1 Planungsabsichten
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Die Gemeinde Botzingen stellt den vorliegenden Bebauungsplan auf,
un den dringenden Bedarf an Baugrundétﬁcken fir Gewerbebetriebe
nachzukommen. Die Vormerkungen fiir ortsansissige Betriebe iiber-
 steigen bereits den durch den vorliegenden Bebauungsplan ausge=-
wiesehen-Flachenumfang, so0 daBR die Aufstellung deS'Bebauunés-

planes dringend geboten erscheint,
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Das Baugebiet liegt- siiddstlich deé Baugebietes Nachtwaid II zwi-
schen VWohngebiet (Nachtwaid II), geplantem Industriegebiet und
dem Baugebiet "Sportzentrum" (siehe Ubersichtsplan).

1.3 Fldchennutzungsplan
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Die Gemeinde Botzingen hat einen genehmigten Fléchennutzungsplan
aus dem Jahre 1978 (Teilplanung der Gesamtflichennutzungsplanung
Kaiserstuhl-Tuniberg). In diesen Flachennutzungsplan ist das vor-
liegen&e Baugebiet als gewerbliche Baufliche dargestellt.,
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Der vorliegende Bebauungsplan greift z,T. in den riumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nachtwaid II ein.(nordsstlicher
Teil). Die dort bisher vorgesehenen Griinfldchen fiir Spiel und
Sport und der vorgeschene Parkplatz sollen zugunsten gewerblicher
Baufléchen aufgehoben werden, Dies ist vor allem nbtwendig, um

im ndrdlich angrenzenden Industriebetrieb "Peguform" Erweiterungs-
moglichkeit zu schaffen, Fiir die dort wegfallenden Griinflichen
soll an anderer Stelle Ersatz geschaffen werden. 4

Die Parkpldtze der Firma Ruguform sollen in veranderter Form im
Werksgeldnde efrichtet werden,




2.3
26341

26342

Bei dem Béugebiet handelt es sich um ein wesentlich ebenes Gelinde.
Seine Lage und Ausweisung als Gewerbegebiet ist z.T. zwangsliufig
vorgegeben (Erweiterung der Firma "Peguform - ortsnahe Ansiedlung
kleinerer Gewerbetreibender). Die durch die Nachbarschaft zu einem
vorhandenen Wohngebiet (Nachtwaid II + III) entstehende Immissions-
problematik soll durch eine Gliederung des westlichen Teiles ge-

mindert werden.
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Art der baulichen Nutzung
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Das Baugebiet ist als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO ausgewiesen.
Wegen der angrenzenden Wohnbebauung ist das Baugebiet nach § 1 Abs. 4
BauNVO so0 gegliedert, daf in seinem westlichen Teil nur Betriebe und
Nutzungen zuléssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stdren (hier
ist Bezug genommen auf die Beschreibung der in Mischgebieten nach

§ 6 BauNVO zulissigen Gewerbebetriebe). Dariiber hinaus sind in diesem
Bereich entlang der "WaldstraBe" vorzugsWeise die Biliro= und WOhnge—"

b&ude unterzubringen.

Dem Vorschlag des Gewerbeaufsichtsamtes, eine Gliederung nach den

in der "Abstandsliste 78" aufgefiihrten Betrieben vorzunehmen, konnte
sich der Gemeinderat nicht anschlieBen, Es wird befiirchtet, daB hier-
mit eine zu starre Festschreibung im Bebauungsplan erfolgen wiirde,
die nicht flexibel genug auf den technischen Fortschritt bei den ge-
werblichen Betrieben und Anlagen eingeht., Vielmehr wird darauf abge-
stellt, in jedem Einzelfall bei Bauantrag die Vereinbarkeit des ge-
planten Gewerbebetriebes mit der vorhandenen Wohnbebauung zu priifen.
Hierbei wird die Unschéddlichkeit unter diesem Gesichtspunkt von den
Bauherren im Einzelfall im Baugesuch nachgewiesen werden miissen.

MaB der baulichen Nutzung

Geschoflizahl: Die Zahl der VollgeschoBe wurde auf 2 beschrénkt. In

den Bebauungsvorschriften wurden fiir einzelne Anlagen, die betriebs-
technisch notwendig sind, entsprechende Ausnahmen hinsichtlich der

GeschofBzahl zugelassen,

Grund- und GeschoBflZchenzahl: Diese halten sich innerhalb des Rah-

mens, den § 17 BauNVO fiir eine 2-geschofige Bebauung vorgibt,
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Bauweise
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Da die Regelbauweisen des § 22 BauNVO (offene Bauweise, geschos-
sene Bauweise) fiir die speziellen Bediirfnisse eine Gewerbegebietes
nicht geeignet sind, wurde eine besondere (abweichende) Bauweise
nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt., Diese wurde so definiert,.daﬂ
keine Beschriénkung der Gesamtlénge der Baukdrper festgesetzt wird,
zu den;Grenzen hin jedoch die Grenzabstiénde nach LBO einzuhalten
sind,

GriinflZchen und Pflanzgebot

Zur besseren Eingliederung des Gewerbegebietes und um zum Wohngebiet

hin zumindest eine optische Abschirmung zu erreichen, wurde in den

"Zeichnerischen Teil" ein Griinordnungsplan eingearbeitet. Entlang

der WaldstraBe ist ein 7 m breiter Sffentlicher Grinstreifen mit

Bepflanzung festgesetzt., Die res%liche Bepflanzung ist auf den

privaten Grundstiicken mittels eines“Pflanzgébotes festgesetzt,
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In einem Gewerbegebiet ist naturgemdB dje Moglichkeit der EinfluB-

nahme auf die std@dtebauliche Gestaltung ‘nur beschrinkt vorhanden.
Im vorliegenden Fall soll vor allem durch eine Begrenzung der Hohen-
entwicklung und durch die vorgesehene Bepflanzung eine stddtebau-

liche Einfﬁgung in den gesamten Siedlungsbereich Botzingen erreicht
werdene ' Co “ .

Verkehr

Das Baugebiet ist von der tangentierenden "WaldstraBe" und der
"SchwimmbadstraBe" mit dem innerdrtlichen und dem iiberSrtlichen
Verkehr verbunden, Um die WaldstraBe vom Zu~ und Abfahrtsverkehr
moglichst frei zu halten, wurde die innere ErschlieBung des Bau-
gebietes (StichstraBe) moglichst nah an den Einmiindungspunkt Wald-
Straﬁe/SchwimmbaQStraBe gelegt. Von der WaldstraBe her sind keine
direkten Grundstiickszufahrten vorgesehen. 7

Der nodestliche Bereich dient der Erweiterung der Firma Peguform,
Eine offentliche ErschlieBung des Bereiches ist daher nicht not-
wendig., Die dort entfallenden Parkplédtze der Peguform werden in

verdnderter Form auf dem'Werksgelénde untergebracht,

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens HuBterte sich das StraBenbauamt

zu den VerkehrSproblemen'wie folgt: "Der StraBenanschluB der Schwimm-

alfs



badstraBe an die LandesstraBe 114 darf erst dann fiir jeglichen
Durchfahrtsverkehr freigegeben werden, wenn die geplante Verlegung

der L 114 nach Norden und der geplante verkehrsgerechté AnschluB

~der SchwimmbadstraBe aus dem Baugebiet "Nachtwaid IV" hergestellt

2,6.2
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2.6.4
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sind,

Die Benutzung eines provisorischen Strafenanschlusses an die L 114
wird nicht zugelassen,

Es wird auf die diesbeziiglichen Forderungen der StraBenbauverwal-

tung im Bebauungsplanverfahren "Nachtwaid IV" hingewiesen,"

Elektroversorgung

Die Elektroversorgung des Baugebietes liegt in Hinden der Baden-
werk-AG. In den Bebauungsvorschriften ist festgelegt, daB das
-Niederspannungsnetz als Kabelnefz ausgefiilhrt wird., Die Versorgung

des Gebietes mit elektrischer Energie ist grundsitzlich gesichert.

Wasserversorgung

-Die VWasserversorgung des Baugebietes ist durch AnschluR an das Orts-

netz gesichert.

Abwasserbeseitigung ; i
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Das Baugebiet ist zur Entwdsserung im Trennsjstem vorgesehen,

Das Schmutzwasser wird an den Verbandssammler (Breisgauer Bucht)

angeschlossen., Das Regenwasser wird in den Riedkanal eingeleitet.,
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Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg weist darauf hin,'dnﬁ nach
§ 20 des Denkmalschutzgesetzes unverziiglich eine Benachrichtigung
zu erfolgen hat, falls Bodenfunde bei den Erdarbeiten im Baugebiet
zutage treten. Ferner ist das Denkmalamt hinzuzuziehen, wenn Bild-

stocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine o.#. von BaumaBnahmen betroffen
sein sollten.

Folpeeinrichtungen

Wegen der vorliegenden Art der baulichen Nutzung (Gewerbegebiet)

sind Folgeeinrichtungen wie Schulen, Kindergarten, Kirchen, Fried-

hof, Spiel- und Sportanlagen u. drgl. nicht betroffen.




4, Stadtebauliche Daten

 Private Baugrundstiicke 3,029 'ha 83,5 %
(davon gegliedert 1,418 ha)
Uffentliche Verkehrsfliche 0,351 ha 9,7 %
Offentliche Griinfliche 0,169 ha bL,7 %
Riedkanal (bis Mitte) ‘ 0,078 ha 2,1 %
GroBe des Plangebietes | 3,627 ha 100,0 %
Be - Komkam

Kanalisation ©®000000000000000000000000000000 DM 280.000.-
Wasserversorgung‘ ©000000000000000000000000000 DM 3000000-
Straﬁe ©00ee000000000000000000000000000000000 DM 12000000-

Beleuchtung ©00000000000000000000000000000006 LM 800000"

ZUSe: DM 438,000,~

Die Finanzierung der. ErschlieBung ist. durch Einstellung der = |
Finanzmittel im Gemeindehaushalt gesichert.,

v

6o,  Bodenordnung

.Uﬁleguné nach § 45 BBauG.

Botzingen,
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Biro fiir StHédtebau + Planung

K.H. A%lgayer, Freiexr Architekt, Dipl, HfG. ,
78 Freiburg i. Brsg., Goethestr. 17y Tel. 74171,
yden 12, Mai 1980 : \

in der Fassung vom 27.8,1981 ° """""""éi;' ;""““ﬂ"""
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Sicherung der Infrastruktur nach
§ 9_a BBauG

S S S e s SEs E SE E e S e s EsEEE SRR EISs

Forderungen der schadlosen Regenwasserbeseitigqu:

Mit den geherellen Entwurf zur Vorfluterbeschaffung vom April 1974 er-
brachten Untersuchungen eines beauftragten Tiefbauunternehmens den Nach-
weis, daB8 die vorhandenen Vorfluter nicht in der Lage sind, zusitzliche
Regenvassermengen aus Neubaugebieten aufzunehmen, solange nicht Ausbau-
maBnahmen elnschlleBllch Erstellung eines Eochwasser-Riickhaltebeckens aurch—
gefihrt sind,

Eine Bereinigung der Vorfluterverhiltnisse.ist nach Auffassung des Wasser-
wirtschaftsantes unumginglich, Das Wasserwirtschaftsamt macht daher in sei-

ner Stellungnahme zu dem Bebauungsplan eine Zust;mmung von folgenden Vor-
aussetzungen abhanglg. .

”

- Fir die Vorfluterbeschaffung ist eine baureife Planung aufzustellen und
das wasserrechtliche Planfeststellungsverfahren hierflir durchzufithren
(d.h. Gas Verfahren mul soweit fortgeschritten sein, daB entscheidende
Einspriiche seiner Verwirklichung nicht entgegenstehen),

= Es muB ein Bauzeitenplan fiir die Realisierung der vorgenamnten Ausbau-
maBnahmen aufgestellt und beschlossen worden sein.

- Die Finanzierung der VorfluterbeschaffungsmaBnahmen muB gesichert sein
d.h., die erforderlichen Aufwendungen miissen im Finanzplan und im Hause
haltsplan der Gemeinde ausgewiesen sein.

Am 13.10.1980 wurde zwischen den Gemeinden BStzingen, Eichstetten, Gotten-
heim, Merdingen und Ihringen ein Vertrag {iber Bau- und Unterhaltung von
Regenrlickhaltebecken auf den Gemarkungen Bdtzingen, Eichstetten und Mer-
dingen beschlossen, wonach sich die Beteiligten zum Bau eines Regenruc&-
haltebeckens auf Gemarkung Bdtzingen und Eichstetten verpflichien, Das
vorgesehene Riickhaltebecken auf Gemarkung Merdingen soll bei Bedaxrf ge-
plant werden, Die anfallenden Kosten sollen nach einem in § 2 des Vertra-
g8es vereinbarten Schliissel verteilt werden.

Am 5.11.1980 fanden noch erginzende Gespriche zwischen den Gemeinden, dem

Wasserwirtschaftsamt und dem Landratsamt statt. Dabei wurden die weiteren
Verfahrensschritte besprochen.

Erforderliche Verfahrensschritte und zeitliche Abwicklungs

Die Bereinigung der Vorflutverhiltnisse in den genannten Gemeinden macht

den Bau eines Regenriickhaltebeckens an der Gemarkungsg“enze Botz;ngen-nlua-
stetien im Bereich"Moos'notwendig, .
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Der Planungsauftrag wurde bereits an ein Ing.Biiro fiir Tiefbau ver-
geben, das die Planung bereits Tertiggestellt hat. Sie liegen z.Zt.
dem Wasserwirtschaftsamt zur Vorpriifung vor.

Mit der Einleitung des Planfeststellungsverfahrens ist noch in diesem
Jahr zu rechnen, '

III. Festsetzung:

GemdB § 9 a BBauG wird fiir den Bereich des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet"
festgesetzt, daB die im Bebauungsplan enthaltene bauliche Nutzung erst
verwirklicht werden kann, wenn der Bau des Riickhaltebeckens "Moos"

auf den Gemarkungen BStzingen und Eichstetten in technischer, recht-
licher und finanzieller Hinsicht slchergestellt ist.

Von dieser Regelung kbnnen im Einzelfall Ausnahmen zugelassen werden,
Diese kommen dann in Betracht, wenn eine Regenwasserableitung in die
Vorfluter nicht erfolgt. Zur Priifung, ob die Voraussetzungen fiir eine

Ausnahme vorliegen, sind Einzelbauvorhaben dem Wasserwirtschaftsamt
vorzulegen.- .
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