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1. Einleitung

Die Gemeinde Eichstetten mdchte mit der Aufstellung des Bebauungsplans "GE
Bruckmatten III" vorrangig eine Erweiterungsmaglichkeit fir einen bereits im Gewer-
begebiet Bruckmatten ansassigen Betrieb schaffen.

Da sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans "GE Bruckmatten 111" zwei Bereiche
befinden, die bei HQ100 bzw. HQs0 gemaf LUBW-Abfrage tberflutet werden, ist geman
8§ 78 Abs. 1 WHG die Ausweisung von Baugebieten untersagt. Jedoch kann die zu-
stéandige Behorde abweichend von Absatz 1 Satz 1 § 78 WHG die Ausweisung neuer
Baugebiete zulassen, wenn die Voraussetzungen des 8 78 WHG Abs. 2 zutreffen.

Die Gemeinde Eichstetten stellt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens einen ent-
sprechenden Antrag, der besteht aus

e Stadtebaulicher Begriindung fir die Punkte 1 und 2 zur Ausnahme gemal § 78
Abs. 1 WHG, erstellt vom Planungsburo Fischer, Freiburg, vom 06.11.2023

e Hydrauliche Begriindung fiir die Punkte 3 bis 9 zur Ausnahme gemali § 78
Abs. 1 WHG, erstellt vom Ingenieurbtiro Keller, Riegel a. K., vom 15.03.2022

Die Hydraulische Begrindung wurde aufbauend auf eine hydraulische Untersuchung,
die von Hydrotec, Ingenieurgesellschaft fur Wasser und Umwelt mbH, Aachen, vom
Dezember 2021, erstellt wurde, erarbeitet.

2. Stadtebauliche Begrindung fir die Punkte 1 und 2 zur Ausnahme
nach 8§ 78 Abs. 1 WHG

2.1 Keine andere Moglichkeit der Siedlungsentwicklung
Anlass / Historie

Mit der Aufstellung des B-Plans "GE Bruckmatten III" sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen vorrangig fur die Erweiterung der Fa. Rinklin Naturkost GmbH ge-
schaffen werden.

Die Fa. Rinklin ist bereits seit 1983 im Gewerbegebiet "GE Bruckmatten" ansassig, hat
sich dort sukzessive auf inzwischen 14.820 m?2 erweitert und nutzt derzeit aus Platz-
grinden ca. 9.741 m2 Pachtflachen im Gebiet (nérdlich des bestehenden Betriebsge-
landes). Der Betrieb und damit der Umschlag der biologisch und gréf3tenteils regional
erzeugten Lebensmittel befinden sich in einem stetigen Wachstum. Die Lagerflache
hat sich seitdem um das 20-fache vergroRRert.
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Betriebsgelande nérdlich der StraRe "Bruckmatten”
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Die Entwicklung der Fa. Rinklin in den letzten Jahren spiegelt sich dabei auch in der
Zunahme der Mitarbeiter in den letzten 10 Jahren um ca. 62 % auf inzwischen 307
Mitarbeiter wieder. Des Weiteren kann die Firma in den letzten 10 Jahren eine Um-
satzsteigerung von ca. 187 % verzeichnen.

Des Weiteren stellt die Fa. Rinklin mit ihren derzeit ca. 300 Mitarbeitern einen der bei-
den grol3ten Arbeitgeber von Eichstetten. Viele der Mitarbeiter kommen direkt aus
Eichstetten oder aus den Nachbargemeinden. Mit 36 unterschiedlichen Nationen un-
terstiitzt der Betrieb als Integrationsbetrieb vorbildlich die Integration durch die Be-
schaftigung von Flichtlingen.

Der Betrieb wird von allen namhaften landwirtschaftlichen Biobetrieben aus der Region
beliefert und tragt damit als verlasslicher Abnahme-Partner zum Erhalt dieser Betriebe
bei.
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Der urspringliche B-Plan "GE Bruckmatten” von 1980 hatte eine kleinteiligere Grund-
stucksstruktur, die sich aufgrund der stetigen Entwicklung des Betriebs aufgeldst hat,
so dass im inneren ErschlieBungsring neben der Fa. Rinklin nur noch 2 weitere Be-
triebe angesiedelt sind.
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Urspriingliche Grundstiickseinteilung "GE Bruckmatten"

Bestand

Inzwischen sind ca. 70 % des bestehenden Betriebsgeldndes bebaut. Der bisherige
B-Plan "GE Bruckmatten" wurde zuletzt durch die 6. And. an die betrieblichen Erfor-
dernisse des Unternehmens angepasst.
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Luftbild LUBW, Januar 2020

Durch die Erhéhung der GRZ vor 4 - 5 Jahren wurde eine noch effektivere Nutzung
des Betriebsareals ermoglicht. Die Wasserrickhaltung erfolgt ausschlief3lich auf den
Dachflachen der Betriebsgebaude, da auf dem bestehende Betriebsgeléande durch die
sukzessive Erweiterung keine Freiflachen mehr zur Verfiigung stehen. Mit dieser er-
forderlichen technischen Losung erhéhen sich in der Folge die Lasten auf die Dacher
und damit auch die Baukosten. Was wiederum bedeutet, dass jede Erweiterung auf
der Restflache mit immensen Baukosten fir den Betrieb verbunden ist. Des Weiteren
erfordert das Bauen im Bestand durch die enorme Baudichte h6here Anforderungen
an den Brandschutz, was wiederum auch mit hohen Kosten verbunden ist.

Damit hat der Betrieb in den letzten Jahren finanziell sehr viel in den bestehenden
Standort investiert. Eine Verlegung an einen neuen Standort ware wirtschaftlich nicht
tragbar.

Die letzte Baumalnahme am Ort, die im Dezember 2021 begonnen wurde, stellt eine
Bebauung an der Grundstiicksgrenze zur Errichtung eines ca. 500 m2 gro3en Puffer-
lagers fur Rollcontainer dar. Des Weiteren wird derzeit eine zusatzliche Lagerflache
fur ungekihlte Lebensmittel mit ca. 1.700 m2 gebaut. Damit wird dann die Gesamtla-
gerflache eine Flache von ca. 10.000 m2 insgesamt umfassen.

Im Lebensmittelbereich ist bei Milch- und Molkereiprodukten sowie frischem Obst der
kurzfristige Umschlag von Produkten im Hinblick auf die kurzen Mindesthaltbarkeits-
fristen von wenigen Tagen Voraussetzung.
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Die zusammenhangende Bebauung ergibt sich aus der Logistik im Wareneingang, der
Bearbeitung, Verpackung und Versand und ist fur den Betrieb unabdingbar.

Ein fortlaufender Prozessablauf ohne Zwischenschritte ist Grundvoraussetzung fir ei-
nen reibungslosen Betriebsablauf. Ziel ist es, den kompletten Warenfluss in einem Ge-
baude zu erméglichen. Die einzelnen Warensegmente sollen dabei automatisiert dem
Hauptlauf zugefiigt werden. Dabei wird kiinftig auf ein neues Regalsystem mit einer
elektronisch gesteuerten Lagerverwaltung gesetzt. Uber Lifte wird ein Zugang zu den
Lagerflachen ermdglicht, so dass in kirzester Zeit die von Mitarbeitern angeforderte
Ware diesen gebracht werden kann.

Seit 2008 hat die Fa. Rinklin ndrdlich der Stral3e "Bruckmatten" Flachen der Fa. Hess
gepachtet. Auf diesen Flachen befinden sich die Lkw-Stellplatze fur den Fuhrpark.
2013 hat die Fa. Rinklin nordlich der Strafl3e "Bruckmatten" Flachen der Fa. Hess er-
worben, hier befinden sich heute das Leergut- und Wertstofflager sowie Blroraume
und Mitarbeiter-Stellplatze Trotz der Pacht der Flache stof3t der Betrieb bereits heute
an seine Kapazitatsgrenzen.

Derzeit werden im Betrieb ca. 12.000 verschiedene Artikel gelagert. Der Fuhrpark um-
fasst ca. 45 Lastwagen (bis Sattelzuggrof3e). Die Fa. Rinklin beliefert derzeit ca. 600
Verkaufsstellen von Naturkosthandlern und Direktvermarktern in einem Liefergebiet
von Sudwestdeutschland bis Luxemburg und Ostfrankreich.

Kinftige Erweiterung / Planungsziel / Auswirkungen

Im Lebensmittelbereich stellt die kurzfristige Verarbeitung von Produkten einen wichti-
gen Zeitfaktor dar. Die kurze Mindesthaltbarkeitsdauer von wenigen Tagen stellt hohe
Anforderungen an die Logistik des Unternehmens und die daftr erforderlichen Lager-
flachen. Um die nordlich der Stral3e "Bruckmatten” gepachteten Betriebsflachen ohne
zusatzlichen Shuttleverkehr zu erreichen, wurden vor einigen Jahren bereits Uberle-
gungen angestellt, beide Betriebsareale tUber eine sog. Transportbricke fir Rollbehal-
ter mit automatischer Forderung zu verbinden (s. Skizze).

Rinklin GbR, 79356 Eichstetten
Bruckmatten 14-18

Transportbriicke fur Rollbehalter
von Bruckmatten 14-18 zu Bruckmatten 27

2019-11-12

Bruckmatten 27

schwebende Rolliférderbriicke
mit automatischer Férderung
von Bruckmatten 27
zu Bruckmatten 14-18
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Von der eigenen Trafostation im nordwestlichen Bereich des Betriebsgelandes besteht
eine Querverbindung zu Betriebsareal nordlich der Stral3e.

In der Vergangenheit wurden bereits Uberlegungen angestellt, beide Betriebsareale
durch Unterbrechung des bestehenden Erschlie3ungsrings zu verbinden und damit
ein durchgehendes Betriebsgelande zu schaffen, was im Hinblick auf die Betriebsab-
laufe und die Logistik von grof3em Vorteil wére.

Mit der Aufstellung des B-Plans "GE Bruckmatten IlI" soll dem Betrieb perspektivisch
eine weitere Entwicklung nach Norden ermoglicht werden.
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Wie bereits aus den Ausfihrungen zum Bestand ersichtlich, ist der Betrieb derzeit im
Bereich des Betriebsareals im inneren ErschlieBungsring am Ende seiner Erweite-
rungsmoglichkeiten. Die 2013 nordlich der Stral3e erworbenen Flachen werden jetzt
schon vollstandig als weiteres Betriebsareal genutzt.

Hier sind neben dem Leergutlager mit Pfandabwicklung auch ausgelagerte Biroar-
beitsplatze angesiedelt. Des Weiteren sind hier Mitarbeiterstellplatze angelegt. Die
Flache fur den Fuhrpark ist lediglich gepachtet. Aber auch im Hinblick auf den Platz-
bedarf fir den Fuhrpark wére hier eine weitere Bebauung nicht méglich.

Eine Auslagerung einzelner Betriebsflachen in ein anderes Gewerbegebiet scheidet
im Hinblick auf Betriebsablaufe und Logistik im Lebensmittelbereich aus.

Ohne perspektivische Erweiterungsmaoglichkeiten in ndrdlicher Richtung wirde sich
der Betrieb in naher Zukunft gezwungen sehen, seinen Standort zu wechseln.

Dieser wirde dann im Hinblick auf das aktuelle groRRraumige Liefergebiet zwischen
Offenburg und Karlsruhe liegen, um den Radius der Zulieferung zu nutzen und lange
Lieferwege entsprechend zu reduzieren.
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Mit einem Standortwechsel wirden in der Konsequenz dann traditionellen und regio-
nale Strukturen aufgebrochen werden, da damit ein verlasslicher Abnahme-Partner fur
viele namhafte landwirtschaftliche Betriebe entfallen wirde, was wiederum wirtschaft-
liche Folgen fur viele landwirtschaftliche Betriebe in der Region hatte.

Des Weiteren wirde damit der grof3te Arbeitgeber der Gemeinde Eichstetten entfallen,
was wiederum Auswirkungen auf viele ortsansassige oder in der Region ansassige
Mitarbeiter hatte.

Alternativenprifung

Der rechtswirksame FNP des Gemeindeverwaltungsverbands Kaiserstuhl-Tuniberg
zeigt, dass die gewerbliche Entwicklung im Ostlichen Bereich der Ortslage stattgefun-
den hat.

Der vorliegende FNP (Stand: 2003) (s. u.) basiert auf einem zwischenzeitlich veralte-
ten Kataster, so dass nur im Vergleich zum aktuellen Kataster (s. u.) erkennbar ist,
dass der Uberwiegende Teil der ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen inzwischen
bebaut ist.
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(Quelle: Planungsbiiro Dipl.-Ing. Ruppel, Waldkirch, FNP GVV Kaiserstuhl-Tuniberg, Teilplan 2: Eichstetten)
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(Quelle: Planungsbiiro Dipl.-Ing. Ruppel, Waldkirch, FNP GVV Kaiserstuhl-Tuniberg, Teilplan 2: Eichstetten)

Die im FNP mit 1 - 4 bezeichneten Flachen sind hinsichtlich noch freier Flachen wie
folgt zu bewerten.

Flache 1: "GE Bruckmatten" und "GE Bruckmatten II" sind vollstandig bebaut. Die im
Kataster noch erkennbaren beiden freien Grundsticke nordlich der Ortsdurchfahrt
(Hauptstral3e) sind Erweiterungsflachen von bestehenden Betrieben und bereits in de-
ren Eigentum. Das im Kataster noch als unbebaut dargestellte Grundstick ostlich der
Stral3e "Bruckmatten” (6stlicher Ortsrand) wurde zwischenzeitlich bebaut.

Flache 2: "Steegmatten II"

Das Gewerbegebiet wurde nach Abzug der Fa. Gould und Abbruch des Bestands neu
Uberplant. Dabei wurden ca. 50 % des Gebiets (nordlicher Bereich) als Urbanes Gebiet
ausgewiesen, wovon zwischenzeitlich fast 50 % durch einen Drogeriemarkt sowie ei-
nen Sozialwohnungsbau der Gemeinde bebaut sind.

Der sudlich verbleibende ca. 1,0 ha grol3e Bereich wurde als Gewerbegebiet ausge-
wiesen.

Von diesem ca. 1,0 ha groRen Gewerbegebiet wird derzeit im Anschluss an den Dro-
geriemarkt Rossmann eine Flache fur eine Ansiedlung vorgehalten, zu der es aber
noch laufende Verkaufsgesprache gibt. Studlich daran anschlieBend wurde eine Teil-
flache der Regionalwert AG zugesagt. Die genaue Abgrenzung zwischen den beiden
Gewerbegrundstiicken kann sich aufgrund laufender Verkaufsgesprache aber noch
verschieben (s. u. Plan). Damit verbleiben nur noch 2 unbebaute Grundstticke, die fur
die gewerbliche Entwicklung der Gemeinde Eichstetten vorgehalten werden sollen, da
die Gemeinde sonst Uber keine gewerblichen Bauflachen mehr verfigt.

Unabh&ngig davon waren diese beiden Grundstiicke mit Stichstral3e aufgrund der ge-
ringen GrofRe nicht fir eine Erweiterung der Fa. Naturkost Rinklin geeignet (s. auch
Ausfuhrungen unter Kinftige Erweiterung / Planungsziel / Auswirkungen).
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(Quelle: Gemeinde / Planungsburo Fischer, 2023)

Flache 3: "Steegmatten III"

Die Flache "Steegmatten IlI" schlief3t sidlich an "Steegmatten II" an. Diese Flache ist
nicht durch einen B-Plan tberplant und befindet sich in einem HQuoo-Bereich. Eine
bauliche Nutzung wéare auch hier ohne Ausnahme nach § 78 Abs. 1 WHG nicht mdg-

lich.
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Flache 4: "Steegmatten I"

Das Gewerbegebiet schliel3t dstlich an die Gewerbegebiete "Steegmatten 11" und
"Steegmatten III" an und ist mit dem Lebensmittelmarkt sowie einem bestehenden Ge-
werbebetrieb (Fa. Rodday Wundmanagement GmbH) sudlich sowie einer Tankstelle
nordlich nahezu vollstandig bebaut.

Potentielle Gewerbestandorte

Des Weiteren wurden Uberlegungen zur moglichen Einwicklung von gewerblichen
Bauflachen angestellt, die noch nicht im FNP ausgewiesen sind. Hierflr wurden in ei-
ner Ubersichtskarte (s. Anlage) Restriktionen wie Regionaler Griinzug, Vogelschutz-
gebiet, Natura 2000 sowie Uberflutungsflachen tiberlagernd dargestellt. Des Weiteren
wurden erganzend geplante Bauflachen aus dem FNP sowie Nutzungen wie Sportpark
und Friedhof dargestellt. Aus der Uberlagerung der verschiedenen Restriktionen zeigt
sich, dass die Ortslage von Eichstetten im Siden, Westen und Norden sehr eng durch
das Vogelschutzgebiet begrenzt wird. Im Osten, Nordosten und Sudosten grenzt der
Regionale Grinzug an. Des Weiteren liegen die Bereiche nordlich, 6stlich und sid-
westlich der vorhandenen Gewerbegebiete innerhalb von Uberflutungsflachen.

Damit ergibt sich im Ergebnis nur eine potentielle gewerbliche Bauflache (Flachen 5/
s. Ubersichtskarte Anlage) ostlich angrenzend an das Gewerbegebiet "Bruckmatten
II". Diese Flache wird Uberspannt von zwei 380 kW-Leitungen der Transnet-BW.

Aufgrund der baulichen Einschrankungen, die sich durch die freizuhaltenden Leitungs-
korridore ergeben, ist eine sinnvolle und flachenmafig effektive bauliche Nutzung nicht
gegeben. Auch im Hinblick auf den Grundstiickszuschnitt und die ErschlieRung schei-
det die Flache aus stadtebaulicher Sicht aus.

Abwagungsergebnis

In der Abwéagung bleibt daher als freie noch unbebaute, aber auch nicht Uberplante
Flache die Flache 3 / "Steegmatten 1lI". Da hier ebenfalls eine Ausnahme nach § 78
Abs. 1 WHG erforderlich wéare und die Begriindung im Vergleich zur unmittelbaren
Betriebserweiterung am Standort der Fa. Rinklin / "Bruckmatten III" schwieriger darzu-
stellen ist, verbleibt aus stadtebaulicher Sicht nur der Standort "Bruckmatten I11".

Der Standort "Bruckmatten III" ermdglicht - wie unter Kiinftige Erweiterung / Planungs-
ziel / Auswirkungen ausfuhrlich erlautert - eine Betriebserweiterung in unmittelbarer
N&he mit erheblichen Vorteilen insbesondere hinsichtlich der Betriebsablaufe und der
Logistik.

Des Weiteren wird dort auch darauf hingewiesen, dass ohne perspektivische Erweite-
rungsmoglichkeiten in nérdlicher Richtung sich der Betrieb in naher Zukunft gezwun-
gen sehen wirde, seinen Standort zu wechseln.

Dieser wirde dann im Hinblick auf das aktuelle groRraumige Liefergebiet zwischen
Offenburg und Karlsruhe liegen, um den Radius der Zulieferung zu nutzen und lange
Lieferwege entsprechend zu reduzieren.

Auch auf die sich daraus ergebenden wirtschaftlichen Konsequenzen wird dort hinge-
wiesen.

Zukunftige gewerbliche Entwicklung der Gemeinde

Fiur die kinftige gewerbliche Entwicklung sind derzeit keine weiteren Zugriffe auf
HQu1o0-Flachen im Bereich "Bruckmatten" geplant.
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2.2 Unmittelbare Angrenzung an bestehendes Baugebiet

Das geplante Gewerbegebiet grenzt unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet
"Bruckmatten”, fir das ein B-Plan aus dem Jahr 1980 existiert, der mehrfach geandert
wurde und das inzwischen vollstandig bebaut ist.

3. Hydraulische Begrundung fur die Punkte 3 bis 9 zur Ausnahme
nach 8§ 78 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhalts, Wasser-
haushaltsgesetz (Ing.buro Keller)

Einleitung:

Das Buro Hydrotec aus Achen wurde von der Gemeinde Eichstetten am Kaiserstuhl
u.a. mit der Hydraulischen Untersuchung des Plangebiets ,Bruckmatten III“ beauftragt.
Das Buro hat im Dezember 2021 dazu den Ergebnisbericht vorgelegt, aus dem die
Beurteilungen der nachfolgend aufgefiihrten Punkte abgeleitet wurden.

Das Plangebiet ist It. HWGK von zwei Uberflutungsflachen belegt. Die Uberflutungs-
flache im westlichen Teil von ,,Bruckmatten IlI“ stammt aus dem Muhlbach, im dstlichen
Teil aus der Dreisam (Dammbreschenszenario bei HQ100).
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Abbildung 1-1:  Ubersicht uber die Bestandsvermessung (1B KELLER 2021) im Bereich des
Gewerbegebiets "Bruckmatten 11" und Uberflutungsflichen aus der HWGK
sowie Informationen aus der Hochwasserrisikomanagement-
Abfrage (LUBW)

Quelle: Projektbericht Hydraulische Untersuchung zur Aufstellung der B-Plane ,Bruckmatten I11“ und ,Stegmatten
I“ in Eichstetten am Kaiserstuhl, Hydrotec Ingenieurgesellschaft fir Wasser und Umwelt mbH

Dammbreschenszenarien (Dammbruch) wurden in den HWGK aufgrund von Freibord-
verletzungen an Hochwasserschutzeinrichtungen durchgefihrt.
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Legende
Lage Dammbresche in Bétzingen
Damm wird Uberstrémt
Freibordverletzung

Gewasser

l Hydrotec, Aachen im April 2021 l

I

Nach Aktualisierung des Gelandes des Istzustands auf der Grundlage einer durchge-
fuhrten Gelandevermessung wird der westliche Teil verursacht durch den Muhlbach

hochwasserfrei. Hier besteht tatsachlich keine Uberflutung.

Legende { -
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Uberflutungsflache HWGK HQ 100 \
V//A Reduzierung Uberflutungsiliche aklualisierter Ist-Zustand HQ100 V or /
& @0y 10 GOt 3 \ / r

o g
Hydrotoc, November 2021

Abbildung 4-3:  Uberflutungsflaiche HQ100 in ,Bruckmatten 11I“: HWGK und aktualisierter Ist-

zustand
Quelle: Projektbericht Hydraulische Untersuchung zur Aufstellung der B-Plane ,Bruckmatten 111 und ,Stegmatten
I“ in Eichstetten am Kaiserstuhl, Hydrotec Ingenieurgesellschaft fir Wasser und Umwelt mbH
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Der Ostliche Teil bleibt unverandert, die Uberflutungsflache bleibt auch nach der Neu-
berechnung bestehen (Einstauhthe HQ 100 ca. 20 cm).

3.3 Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder zu erwartende erhebliche
Sachschaden
Eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachschéden sind
nicht zu erwarten, da die Gelandehthe des Plangebietes iber dem Wasserspiegle
HQ 100 liegen wird, was einen Ausgleich des Retentionsraumverlustes erfordert.

3.4 Nachteilige Beeinflussung des Hochwasserabflusses und der Hohe des
Wasserstands
Der Hochwasserabfluss und die Hohe des Wasserstands werden durch die Er-
schlieBung nicht nachteilig beeinflusst. Hydrotec kommt in ihren Ausfuihrungen
zum Ergebnis, dass davon auszugehen ist, dass die fir den Retentionsraumaus-
gleich notwendigen Gelandeanderungen keinen signifikanten Einfluss auf den HQ-
100 Wasserspiegel haben werden, da die FlieRgeschwindigkeiten im Bereich der
Ausgleichsflachen sehr klein (<= 0,1 m/s) sind.

3.5 Beeintrachtigung der Hochwasserrickhaltung und Rickhaltevolumenaus-
gleich
Die Hochwasserrtickhaltung wird nicht beeintréchtigt und der Verlust von verloren
gehendem Rickhalteraum in Hohe von 650 m3 (It. Ermittlung Hydrotec) wird um-
fang-, funktions- und zeitgleich in Abstimmung mit der Fachbehdérde ausgeglichen.

3.6 Beeintrachtigung bestehender Hochwasserschutz
Der bestehende Hochwasserschutz wird aufgrund des geringfligigen Retentions-
raumverlusts im Zusammenhang mit dem Dammbreschenszenario nicht beein-
trachtigt.

3.7 Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger
Das Biro Hydrotec kommt zu dem Ergebnis, dass keine nachteiligen Auswirkun-
gen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwarten sind.

3.8 Belange der Hochwasservorsorge
Die Belange der Hochwasservorsorge werden durch den geplanten Ausgleich des
Retentionsraumverlustes beachtet.

3.9 Errichtung der Bauvorhaben ohne Erwartung von baulichen Schaden durch
Uberschwemmung
Die Gelandehtdhe des Plangebiets wird nicht dem Urgelandeniveau entsprechen.
Im Zuge der ErschlieBung wird das Hohenniveau der sudlich angrenzenden Be-
bauung fur die Gewerbegebietserweiterung im Plangebiet fortgefuhrt und liegt da-
mit iber dem Wasserspiegel HQ100. Eine Uberschwemmung der Bebauung ist in
Bezug auf das Bemessungshochwasser nach 8§ 76 nicht moglich.

Zusammengestellt: Freiburg, den 22.06.2023 FEU-ta
06.11.2023 LIF-ta
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