Flachennutzungsplan des
Gemeindeverwaltungsverbandes
Kaiserstuhl - Tuniberg

5. punktuelle Plananderung
(Gemeinde Gottenheim)

Stand: Feststellungsheschluss 09.07.2013

% E.Go!tténheirﬁ ,,_.;fj-\ i

i Hinter- Gawerbagabiat

Mipelsaa

fsp.stadtplanung

fin . Dipl.-Ing. Horst Districh _
[ Froier Landschaftsarchitek Fahle Stadtplaner Paitneeschalt
! ¥~ Schwimmbadstrale2d 79100 Freiburg chirabizntdiinl) 12, 79095 Frelbty

Tel 0761/4764665 Ton OFB 13687510, wees [Sgestadtplaning de




i = &

:
i

M. 1:5.000

b JE
A & :
e > & W
A "-'1.’. o > ¥ R
:“-."'E 5 BN\
Vil 5 S e
& et
ellio P U = :
. f 3 T 5 i :_"_ _;
$ _,H’g .n T -.1_‘_
21 LT
. il -':;: . 1 229 0
*G-' :r h:“ .%.'. ] I'm..'i
i 3
Ll
.
; i
o
ol (2o
| -:' .I'f':.‘._‘_.z.-‘:z q
i o
B |
i F =y I. -
M. 1:10.000
-
Genehmigt

NEU:

5. punktuelle Plan&nderung (amarkung Gotisnhaim)

Sonderbauflache -kleinflachiger Einzelhandel

Verfahrensdaten

Aufstellungsheschiuss

Frithzefige Betedigung und Scoping
Offerlage - Beteiligung dar Offentlichkait

| ffenlage - Betelligung der BehGrden und
Trager dffentlicher Belange § 4 (2} BauGB
Featstellungsbesohluss

21.12.2010
18.02.2013 - 18.03.2013
DB.05.2013 - O7.06.2013

06.05.2013 - 21.06.2013

\

Bélzi 07.2013 e
Sengen, SR R0 me:w:hanﬂsvmﬁ:l‘gdnﬂ L

Genshmigungsvermerk

vorsiohenden Verdahrens mit don Rioerg
waltungevaroandas Kaisarshhl-Ti

110kt 2913

Bitzingen, den

harainstimm,

Rechtswirksam seil dem
durch Bekannimaching wom

18 Okt

T3 wind besstatigh, dags der ahiall der 5. punktuetian FanBndsmng untes B
tfisslen Beschlissen des G

Bitzingan, dan

(D Virbardsvorsieende

53 fspstadtplant

5. punktuelle Planénderung

des Flachennutzungsplans

des Gemeindeverwaltungsverband
Kaiserstuhl - Tuniberg

Gemeinde Gottenheim
Deckblatt fiir die Sonderbauflachen

Plandatum: 09.07.2013
Bearbeiter: Fa/Wa
Projekt-Nr:.  5-10-120

M. 1/1000

[ahle Stadtglaner Fafefiv Wi
schwabentarring 12 Y9098 Frofbig
For DB H 368750, wealsp-siadiplanundgde




Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes

Kaiserstuhl - Tuniberg
5. Punktuelle Anderung (Gottenheim)

Stand: 09.07.2013

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT Seite 2 von 15
Inhalt
1 Anlass und Ziel der Plan@nderung.....ccccccceeeeerinisinscsssssceissessssssseescenns 3
2  Ubergeordnete PlanuUngen ......cccocoooeeeviressereessssssessssessssensseassssssesensees 3
2.1 Anpassung an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung ......c.ccceveveeenneee. 3
2.2 Zisle das RetiONIDIRNG .- i s s L ieebs b sy b S s S 4
3 Entwicklungsziele und Planungsinhalte........c.cccccoiiicinnnaean. ;8
&1 Dladiebailiche Begrinadting. . i s i s 5
3.2 Entwicklungskriterien bei der Standortwahl .........oocvveeeviiiiieiciini 5
T S I e s S B D R B S R S 6
4 Prifung von Standortalternativen.........cccoovvviieviscinieiirresseisssscssassssssanes 8
4.1 Alternative Standorte und stadiebauliche Abwagungskriterien...........ccocccveeiiis 6
4.2 Okologische Bewertung der Standortalternativen ............ oo, 8
4.3 Zusammenfassende Bewertung aus Sicht der Gemeinde Gottenheim ............ 11
5 Verfahren und Rechtsgrundlage ........ccccccviriiriinnienisnesnnnnsmnsesrssneennns 11
Bt NIBITANTON .o mmmessmsmni i ioisioiti st 5o s i s a3 5 o o B S S KRR S s e 11
B2 Bechtagiumdlage . i s i e e s e 12
6 Umweltbericht....ooe i, .13
6.1 Rechtliche Grundlagen, Planungen und Ziele der
Flachennutzungsplananderung (siehe Begriindung Kapitel 1) ..............ocoo.. 13
6.2 Aufgabe und Methodik des Umweltberichtes ..........cooovviiiiiiiei e 13
T T 11141 OSSO 14




Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Stand: 09.07.2013
Kaiserstuhl - Tuniberg
5. Punktuelle Anderung (Gottenheim)

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT Seite 3von 15

1 ANLASS UND ZIEL. DER PLANANDERUNG

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Kaiserstuhl - Tu-
niberg wurde im Jahre 1998 als 1. Fortschreibung von der Verbandsversammiung beschlossen. Er
soll nun fir einen Teilbersich der Gemeinde Gottenheim im Rahmen der 5. punktuellen Anderung
Uberarbeitet werden.

Die Gemeinde Gottenheim verfolgt an diesem Standort das Zigl, einen klginflichigen Lebensmittel
Discounter anzusiedeln, um in diesem ortskernnahen Bereich eina zeitgemalle, qualifiziarte Le-
bensmittel-Nahversorgung fir die Gemeinde Gottenheim zu schaffen und zu sichern.

Der Gemeinde Gottenheim ist es gelungen, die Fa. Netto Marken-Discount AG & Co.KG zur An-
siedlung eines Netto Discount-Marktes mit einer Verkaufsflache von maximal 800 gm in Gotten-
haim zu bewegen. Mit dieser Marktansiedlung wére auch die Neuschaffung von ca. 12 bis 15 Ar-
beitsplatzen verbunden. Es wird eine Fidche von rund 5000 gm bendtigt. Darauf sollen nach der-
zaitiger Planung 77 Stellplatze und ein Verkaufsgebaude mit folgenden Abmessungen errichtet
werden: 36,86 m Braite und 5 m Nebengebiude, Linge 28,36 m. Das Baugrundstiick ware (ber
die Landesstralle L 115 erschlossen und weist mit einer Entfernung zum Ortszentrum von ca. 150
bis 200 m eine grofte Ortsnahe auf.

Der Standort fir die geplante Ansiedlung eines Netto Discount-Marktes liegt im Gewann Hinterer
Berg" am nordwestlichen Ortsrand der Gemeinde Gottenheim, nordlich der Bahnlinie Freiburg —
Breisach (Breisgau S-Bahn) und westlich der in Richtung Bétzingen flihrenden Landesstraiie L
115 (Bétzinger Strafle). Auf der gegeniiberliegenden, dstlichen Seite der Landesstralle L 115 ist
auf einem dreieckigen Grundstick zwischen den Bahntrassen nach Breisach und nach Risgel die
Firma Mayer Wilhelm GmbH & Co. Landtechnikgrofhandlung angesiedelt. Westlich und nérdlich
des geplanten Marktgeldndes 6ffnet sich die freie Landschaft, die hier durch gértnerisch und land-
wirtschaftlich genutzte Flachen gebildet wird,

Parallel zu dieser Flachennutzungsplandnderung wird ein entsprechender vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgesteallt, der ein Sondergebiet Kleinflachiger Einzelhandel”" festsetzt. Die bei-
den Verfahren werden parallel durchgeflhrt.

Der Bereich der geplanten Marktansiedlung auf dem nérdlichsten Vorsprung des Tunibergs wird
derzeit hauptsachlich als Grabeland fiur den kleinflachigen Anbau verschiedenear Ackerfriichte,
aber auch fir den Obstanbau in Niederstammkulturen genutzt. Dazwischen liegen schmale Wie-
senstreifen oder Brachen mit Zwischenbegriinung und Ruderalvegetation.

2 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

2.1 Anpassung an die Ziele der Landesplanung und Raumordnung

Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung an-
zupassen. Aus diesem Anpassungsgebot ergibt sich fur die Gemeinde die Verpflichtung zur Be-
achtung bestehender Ziele bei der Anderung, Erganzung bzw. Aufstellung von Bauleitplanen. Dies
gilt insbesondere fir Fidchennutzungsplane.

Fur den Bereich des Gemeindeverwaltungsverbandes Kaiserstuhl - Tuniberg ist der die Zicle des
Landesentwicklungsplans konkretisierende Regionalplan des Regionalverbands Stidlicher Ober-
rhein mafigebend. Im Folgenden werden die Ziele erlautert, Da sich die 5. punktuelle Anderung
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des Flachennutzungsplans nur auf das Gebiet der Gemeinde Gottenheim bezieht, wird sich auch
im Folgenden auf die Betrachtung der Gemeinde Gottenheim beschrankt.

2.2 Ziele des Regionalplans

Der aus dem Landesentwicklungsplan abgeleitete Regionalplan Stdlicher Oberrhein” 1995 ent-
halt folgende - for die Flachennutzungs- und Landschaftsplanung des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Kaiserstuhl - Tuniberg relevanten - Aussagen zu strukturellen Zielen fur die Gemeinde
Gottenheim:

Zantralitat
Gottenheim ist eine Gemeinde mit Eigenentwickiung (2.5).

Siedlungsentwicklung
In einer Eigenentwicklergemeinde soll keine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Siedlungs-
tatigkait stattfinden.

Gewerbliche Entwicklung
In Gottenheim sind Entwicklungsmaglichkeiten kleineren Umfangs zur Verbesserung der lokalen
und nahbereichsbezogenen Arbeitsplatzstruktur zulassig.

Freiraumstruktur
Die Gemeinde Gottenheim ist von allen Seiten durch einen Regionalen Griinzug umgeben. West-
lich der Gemeinde bafindet sich ein Wasserschutzgebist,

Einzelhandelsentwicklung
Als Eigenantwicklergemeinde sind kleinflachige Einzelhandelsbetriebe der Nahversorgung zul&s-
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3 ENTWICKLUNGSZIELE UND PLANUNGSINHALTE
3.1 Stédtebauliche Begriindung

Die Grundversorgung der drilichen Bevilkerung mit Lebensmitteln ist in Gottenheim nicht gewdhr-
leistet. Deshalb ist die Gemeindeverwaltung seit Jahren bemiht, einen Einkaufsmarkt zur Siche-
rung der Grundversorgung anzusiedsln. Aufgrund der geringen Einwohnerzahl van 2.600 Einwoh-
nern, hat sich jedoch bisher kein Investor gefunden. Die kleinen ortlichen Betriebe wie die am Ort
vorhandene Béckerei, die Metzgerei, die beiden landwirtschaftlichen Hofladen und der kleine
.Dorfladen” kénnen den Bedarf flr die Gemeinde Gottenheim nicht abdecken. Derzeit kaufen die
Einwohner von Gottenheim im Oberzentrum Freiburg oder im Mittelzentrum Breisach sowie in wel-
teren Nachbargemeinden ein, wobei meist der PKW benutzt wird.

Durch die Erschliellung sines Neubaugebietes im Jahr 2008 wird die Einwohnerzahl in der Ge-
meinde Gottenheim in den nachsten Jahren um ca. 400 Einwohner anwachsen. Durch diesen
Einwohnerzuwachs und die demographischen Verdnderungen in der Bevilkerungsstruktur {inshe-
sondere der Altersstruktur) wird es wichtiger denn je, zur Sicherung der Grundversorgung in der
Gemeinde Gottenheim einen ortsnahen, auch fullldufig errsichbaren Lebensmittelmarkt mit einem
umfassenden zeitgemalken Sortiment anzusiedeln.

3.2 Entwicklungskriterien bei der Standortwahl

Bei der Suche nach sinem geeigneten Standort mussten mehrere stadtebauliche, funktionale und
betriebliche Kriterien ,unter einen Hut" gebracht werden,

o Mdaglichst integrierter Standort mit kurzen Wegen fiir FuRgéanger und Radfahrer zwischen
den Wohngebieten und dem Markt

e Kurze Entfernungen zwischen dem Ortskern und den dort vorhandenen Einkaufs- und
Dienstleistungsangehoten

» Kurze Entfernung zwischen dem Bahnhof und dem Markt

» Flachenverfigbarkeit von circa 5.000 m? fUr den kleinfidchigen Markt mit maximal 800 m*®
Verkaufsfliche und Raum flr circa 70 bis 80 Stellplatze

+ Gute Erschliefungsvoraussetzungen auch fir den Phw Verkehr

* (estalterische Integrierbarkeit des Markigebadudes ohne zu grolRe Beeintrachtigung der
vorhanden und historischen Ortsgestalt

Im Zusammenhang des Antrags bei der Raumordnungsbehdérde zur Durchfuhrung eines Zielab-
weichungsverfahrens nach § 6 Abs. 2 ROG in Verbindung mit § 24 LplG wurden mehrare Stand-
ortalternativen geprift und die Abwigung und Auswahl eines praferierten Standorts nach stadte-
baulichen und landschaftsékologischen Kriterien vorgenommen. Meben dem Standort an der L 115
Botzingarstralie wurden vier weitere Standorte untersucht: zwei Standorte im Ortskernbereich an
der Bahnhofstrafe, ein Standort nérdlich der Bahntrasse sowie sin Standort am westlichen Orts-
singang.

Der vorgesehene Standort stellt nach Auffassung der Gemeinde Gottenheim einen weitgehenden
Kompromiss zwischen den teilweise in Widerspruch stehenden Entwickiungskritarien dar. Die aus-
fuhrlichen Bewertungen und Abwagungen sind im nachfolgenden Kapitel dargestelit.
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3.3 ErschlieBung

Der vorgesehene Standort flir den Markt liegt zwar im Regionalen Griinzug, ist aber durch seine
gute Anbindung an das Ortszentrum mit einer Entfernung von nur circa 150 m von der Schule in
nahazu integrierter Lage. Vom Bahnhof und von der Ortsmitte ist dieser Standort sehr gut zu Ful}
oder mit dem Fahrrad wie auch mit dem PKW errsichbar.

Durch den Bau der B 31- West, 1. Bauabschnitt, wird die L 115 in diesem Bereich neu gebaut. Die
kiinftige L 115 neu wird Uber ein Brickenbauwerk (ber die Bahnlinie Gottenheim- Botzingen ge-
fihrt und liegt kiinftig etwa 1 m Gber dem heutigen Gelandeniveau. Dadurch ist fir die Erschlie-
Rung des Marktstandorts nur ein geringer Eingriff in das vorhandene Gelande notwendig. Die An-
bindung des asphaltierten Rad- und Wirtschaftsweges an die L 115 kdnnte kinftig auf der Héhe
der Einfahrt der Firma Wilhelm Mayer GmbH und Co oder auch an einem Standort weiter stdlich
naher zum Bahnlbergang liegen. Durch die Baumalinahmen im Zusammenhang mit der B 31
West findet Ubrigens bereits ein Eingriff in den dort geltenden Regionalen Griinzug westlich der
L115 statt.

Die sich dort im Bau befindliche asphaltierte Zufahrt zum kinftigen Rad- und Wirtschaftsweg, kann
kiinftig auf einem Teilbereich als Zufahrsstralle zum geplanten Marktstandort genutzt werden,
wodurch der dkologische Eingriff fiir die ErschlieBungsstralie deutiich minimiert wird und erschlie-
Bungsdkonomische Synergien entstehen.

4 PRUFUNG VON STANDORTALTERNATIVEN

4.1 Alternative Standorte und stédtebauliche Abwagungskriterien

Die Gemeinde hat sich bemiiht einen Standort in noch integrierterer, zentralerer QOrtslage fur die
Marktansiedlung zu finden. Ein Planungs- und Ortsentwicklungsinstrument war dabei auch der
Rahmen des seit 2009 etablierten Landessanierungsprogramms mit den entsprechenden Forder-
angeboten. Bei den angestrebten Zielen der stadtebaulichen Ermneuerung und Entwicklung steht im
Vordergrund, die zentrale Eigenversorgung weiter auszubauen und eine zukunftsfahige, dem de-
mographischen Wandel gerecht werdende, ergdnzende Infrastruktur zu entwickeln.

Diese Entwicklung soll hauptséchlich im Bereich des Bahnhofs und entlang der Bahnhofstralie
erfolgen. Zundchst war angedacht, das Bahnhofsgebaude fir die Unterbringung eines Einkaufs-
marktes zu nutzen. Deshalb hatte die Gemeinde das Gebaude von der DB erworben. Allerdings
mussten mit dem Erwerb auch ehemalige Mietvertrdge von Bahnmitarbeitern Gbernommen wer-
den, die deshalb weiter im Bahnhofsgebaude wohnen werden. Eine Umnutzung des Gebaudes
war aufgrund der zu geringen Flachen nicht mehr maglich. Deshalb hat die Gemeinde das Gebau-
de an einen Privatinvestor weiterverauliert, der dort 2in Bistro einrichten wird. Es wire dabei im
Ubrigen unméglich gewesen, an diesem Standort und mit diesem Gebaude einen Markendiscoun-
ter zu akquirieren, da weder die notwendigen Verkaufsflachen noch die Erschlieungsvoraussat-
zungen flr Pkw vorhanden sind.

Ein weiterer geprifter Standort ist eine als Bolzplatz genutzte innerortliche Grinfléche, die unmit-
telbar an das Schulgebaude und das Vereinsheim der Gottenheimer Vereine angrenzt. An diesem
Standort ist es aber verninftiger, ein ,Familienzentrum" entstehen zu lassen. Es ist angedacht,
dort Gebaude fiir die Unterbringung einer Ganztagsbetreuung flr die Schul- und Kindergartenkin-
der zu errichten und auch Raumlichkeiten fir betreutes Wohnen zu integrieren. Aullerdem sollen
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Raumlichkeiten fir ortsgemeinschaftliche Kommunikation als Treffpunkt fir Jung und Alt entste-
hen. Diese Entwicklung soll in einem Blrgerbeteiligungsprozess unter der Moderation der STEG,
Stuttgart im Rahmen des Landessanierungsprogramms erfolgen, so dass auch dieser Standort
ausscheidet. Auch dieser Standort ware im Ubrigen nicht in der Lage, die notwendigen Flachen zu
bieten.
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Alternative Untersuchungsstandorte

Deshalb wurde als waiters Maglichkeit ein nérdlich der Bahnlinie Freiburg — Breisach und westlich
der Baugehiste ,Gewerbegebiet Nagelsee” bzw. ,Gewerbegebiet Ndgelsee Erweiterung” im Ge-
wann _Hinterfalter" gelegener Standort geprift. Dieser Standort liegt zwar nicht im Regionalen
Grinzug, ist aber durch eine Vielzahl von Zerschneidungslinien sowshl mit dem Kiz als auch zu
Fulk nur Ober grofie Umwege erreichbar. Der Erschlielfungsaufwand zur Verbesserung dieser An-
bindung ist fur die Gemeinde wirtschaftlich nicht darstellbar, da die Mittel fir einen weiteren Aus-
bau des Bahnhofes Gottenheim und fir den damit verbundenen Bau einer Unterfiihrung nicht ge-
sichert sind.

Im Einzelnen handelt es sich bei diesen Zerschneidungslinien im Stden um die Bahnlinie Frei-
burg- Breisach, im Norden um den Mihlbach, im Osten um den Neugraben und die L 187 und im
Wasten um die Bahnlinis Gottenheim- Bétzingen sowie um die L115. Aufgrund disser Barrierewir-
kung ist die Anbindung dieses Standorts nicht méglich, ohne groe Entfernungen vom Ortszent-
rum zuriicklegen zu milssen. Daeshalb scheidet auch dieser Standort aus.

Vom Naturschutzbeauftragten wurde noch ein weiterer Standort zur Priufung empfohlen, namlich
eine Flache bei der sogenannten Risdkurve am sldwestlichen Ortsrand von Gottenheim. Aber
auch hier eracheinen die Standortqualitdten nicht sehr vorteilhaft. Abgesehen davon, dass auch
dieser Standort sich im Bereich sines regionalen Grinzugs befindet, ist er von allen untersuchten
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Standorten am Weitesten vom Oriskern entfernt und ware wohl auch nach ors- und landschafts-
gestalterischen Gesichtspunkten nicht einfach zu integrieren.

4.2 Okologische Bewertung der Standortalternativen
Bei der nachfolgenden dkologischen Bewertung der Standortalternativen wurden die innerdrtlichen

Standorte aullen vor gelassen.

Standort ,Hinterer Berg“

Der Bereich der geplanten Marktansiediung auf dem nérdlichsten Vorsprung des Tunibergs wird
derzeit hauptsachlich als Grabeland fur den kleinflachigen Anbau verschiedener Ackerfriichte,
aber auch fir den Obstanbau in Niederstammkulturen genutzt. Dazwischen liegen schmale Wie-
senstreifen oder Brachen mit Zwischenbegrinung und Ruderalvegstation. Aus dkologischer Sicht
ist am ostlichen Rand eine Wiese mit acht mittelstammigen, vitalen Kirschbaumen mit Stamm-
durchmessern von etwa 60 cm hervorzuheben. Dieser Baumbestand wird jedoch bereits der Um-
gestaltung der Bétzinger Stralle im Zuge der Anbindung an die neue B 31-West zum Opfer fallen.
Im Westen und Norden setzt sich die oben beschriebene Nutzungsstruktur noch mindestens 200
Meter fort, bevor das Gelénde in mehreren, mit Feldgehdlzen bewachsenen Stufen zur intensiv
genutzten Ebene hin abfallt. Die im Stden verlaufende Bahnlinie Freiburg-Breisach liegt in inem
Gelandeeinschnitt, dessen Boschungen mit Gehdlzen bewachsen sind, die zum Teil als gesetzlich
geschitzte Biotope kartiert sind. Durch diesen Baumbestand ist das dahinter liegende Wohngebiet
gut in die Landschaft eingebunden. Im Osten wird der Bereich durch dkologisch unbedeutende
Verkehrs- und Gewerbeflachen begrenzt.

Aus der beschriebenen Flachennutzung ergeben sich keine Hinweise auf erhebliche artenschutz-
rechtliche Kanflikte. Zwar kénnten sich zum Beispie!l geschitzie Vogelarten wie Schwarzkehlchen,
Dorngrasmicke oder Wendehals, oder aus der Gruppe der Reptilien die Zauneidechse zsitweise
zur Nahrungssuche im Gebiet aufhalten, sine erhebliche Stérung der lokalen Populationen ist je-
doch nicht zu erwarten. Auch sind innerhalb der Oberplanten Flache keine Fortpflanzungs- und
Ruhestatten streng geschitzter Arten zu erwarten. Grundsatzlich ist der Flachenverlust flr Tiere
und Pflanzen als zeitnah und gleichartig ausgleichbar einzustufen.
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Hinsichtlich der Gbrigen Schutzgiiter (Boden, Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Mensch, Kultur- und
sonstige Sachguter) sind ebenfalls keine Eingriffe erkennbar, die nicht mit entsprechenden Ver-
meidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs- oder Ersatzmaflnahmen kompensiert werden kénnten.
Dabei ist besonderes Augenmerk auf die sorgféltige Eingrinung der West- und Nordseite des
Standorts zu richten. Gegebenenfalls sind auch planexterne Ausgleichsflachen bereitzustellen.

In diesem Zusammenhang ist hervarzuheban, dass die Gemeinde Gottenheim ein Planungsbiro
mit der Einrichtung eines Okokontos beauftragt hat, um fur kiinftige Bebauungsplanverfahren aus-
reichend Ausgleichsflachen bereitstellen zu kénnen.

Standort ,,Riedkurve”

Auch dieser Alternativstandort am Westrand Gottenheims, nérdlich der Wasenweiler Stralle (K
4995), liegt im Regionalen Griinzug. Er wurde mit ca. 1,0 ha etwas grofier gewahlt, um verschie-
dene Anordnungen des Marktes zu ermaglichen.

Hier sind derzeit zwei Nutzungsformen anzutreffen. Der westliche, fast ebene Teil wird intensiv
ackerbaulich genutzt (Maisanbau). Der dstliche Teil steigt zur Stralle hin an und wird von zwei He-
cken eingerahmt, die aber durch starken Riickschnitt gekennzeichnet sind und daher nur einge-
schrankten Biotopwert haben. Auf der dazwischen liegenden Fliche ist eine Wiesenbrache anzu-
treffen.

Im Norden liegt das Neubaugebiet Steinacker Berg mit der zugeharigen groften Retentionsilache,
die von wechselfeuchten Wiesen und einem neu angelegten Streuobstbestand eingenommen
wird. Im Nordwesten und Westen schliefien zunsdchst weitere Ackerflachen an, dahinter liegen
grof¥flachige Feuchtwiesen (Gottenheimer Ried, dstlich der Strafle) und Pferdekoppeln (westlich
der Stralle). Im Siden liegen auf der anderen Strallenseite ein Regenriickhaltebecken mit Ge-
hélzbewuchs und eine Obstwiese, ostlich der Wasenweiler Stralte ragt gine steile, gehélzbestan-
dene Béschung auf, die den Rand des Tunibergs markiert. Darliber lisgen Wohnbebauung und
Feldgérten.

Aufgrund der Vorbelastung durch die Straflle und die in Teilbereichen vorhandene intensive Nut-
zung ist auch an diesem Standort mit keinen erheblichen artenschutzrechtlichen Konflikten zu
rechnen, insbesondere wenn der Markt auf dem Maisacker im westlichen Teil angesiedelt werden
wirde. Auch bezlglich der Ubrigen Schutzglter sind keine erheblichen Vor- oder Nachteile zu er-
kennen, mit Ausnahme des Landschaftshildes, da der Markt etwas vom Ortsrand abgeriickt ware
(s.u.).
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Bei einer landschaftsplanerischen Gesamtbetrachtung des Gemeindegebietes ist aber eine bauli-
che Entwicklung in diesem Bereich nicht wiinschenswert. Der westliche Siedlungsrand ist bislang
klar durch die Gelandekante zwischen Tuniberg und Gottenheimer Ried definiert und veor allem
oberhalb der Riedkurve gut durch Gehdlze in die Landschaft eingebunden. Die Betreiber von Le-
bensmittelmarkten achten aber in der Regel darauf, mit entsprechenden Werbetafeln méglichst
weithin sichtbar zu sein. Durch das leicht ansteigende Gelinde wére ein Markt in der Riedkurve
tatsachlich tiber das ganze Ried zu sehen.

Das Gottenheimer Ried beinhaltet wertvolle Feuchtlebensraumse flr viele geschitzte Vogel-, Insek-
ten- Amphibien- und Reptilienarten. Unterstellt man, dass der zweite Bauabschnitt der B 31-West
planfestgestellt und realisiert wird, vollziehen sich erhebliche Eingriffe in diesen Lebensraum, der
unter anderem durch Flachenzugewinn am sidlichen Rand des Rieds kompensiert werden soll
(Dietrich, LBP zum Neubau B 31-West, 2. BA, Entwurf 2010). Auch im Okokonto der Gemeinde ist
die Umwandlung eines rund 200 m entfernt liegenden Maisackers an der Wasenweiler Stralte vor-
gesehen, um das dort vorhandene grolte Biotopentwicklungspotential auszuschopfen. Gleichzeitig
wiirde durch die B 31-West auf der Wasenweiler Stralle nur noch ein sehr geringes Verkehrsauf-
kommen von 150 Kfz/24h verbleiben, wahrend fiir die Bétzinger Strale zwischen Gottenheim und
Bundesstrafie 2.600 Kfz/24h prognostiziert werden (RP Freiburg, Verkehrsuntersuchung B 31,
Aktualisierung des Verkehrsmodells vom November 2008 mit Prognose-Netzfall 1 2025 fir die
Planfeststellungsvariante). Die verkehrliche Vorbelastung wirde also abnehmen, gleichzeitig wiir-
den wertvolle Lebensraume naher an den Standort heranrlicken.

Etandurt ,,Nﬁrdllch Elahnhuf"

Zwischen der Bahnlinie im Stden und Westen, dem Regionalen Griinzug im Norden und dem
Mihlbach im Osten liegt ein rund 8,8 ha grofier, ebener Bereich, der sich grundsatzlich fir eine
zuklnftige Siedlungsentwicklung anbietet, derzeit aber nur durch Wirtschaftswege erschlossen ist.
Im Gebiet dominiert eine eher kleinteilige Nutzungsstruktur mit Wiesen, Feldgérten und Obstbau-
men, wahrend im nordéstlichen Teil auch groflflachige Maisacker und eine gréfiere Obst-
Niedarstammbkultur zu finden sind. Der MUhlbach mit seinen Ufergeholzen hat eine hervorzuhe-
bende Bedeutung als Biotopverbundelement und ist als Biotop nach § 32 NatSchG (§ 30
BNatSchG) geschiitzt.
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Ungeachtet der Erschlieungssituation kommt fir einen Lebensmittelmarkt nur ein siedlungsnaher
Standort am Hinterfalter Weg unmittslbar an der Bahnlinie in Betracht. Eine Ausrichtung des
Standorts weiter nardlich an der Briicke Uber den Mihibach (ins Gewerbegebiset Nagelesea)
scheidet auBerdem aus landschaftsplanerischer Sicht aus, da hier zwar dkologisch geringwertige
Maisacker liegen, aber kein Bezug zum Siedlungskdrper mehr gegeben ist.

Die Eingriffssituation am Hinterfalter Weg ist insgesamt &hnlich wie am Standort Hinterer Berg.
Zuséatzlich ist aber beim Schutzgut Wasser zu beachten, dass Uber den gesetzlich vorgeschriebe-
nen Gewassearrandstreifen hinaus eventuell noch gréfiere Abstande zum Muhlbach einzuhalten
sind, da bei extremem Hochwasser (HQya0) mit Uberschwemmungen entlang des Bachlaufes zu
rechnen ist (ERNST & Co, Flussgebietsuntersuchung 2008), Diese Bereiche sollten von Bebauung
freigehalten werden.

4.3 Zusammenfassende Bewertung aus Sicht der Gemeinde Gottenheim

Nach den dargestellten Sachverhalten ist die Besintrachtigung der Funktion des Regionalen Grin-
zugs gegen die dringend bendtigte Ansiedlung des Discount-Marktes der Fa. Netto Marken-
Discount AG & Co.KG abzuwsgen. Es ist festzustellen, dass nach Prifung der Situation kein an-
derer sinnvoller Standort fur die Ansiedlung eines Netto Discount-Marktes vorhanden ist und die
geplante Ansiedlung des Marktes am Nordwestrand der Gemeinde die beste Losung darstellt.

Die okologische Bewertung legt nachvoliziehbar dar, dass ausreichend Moglichkeiten bestehen,
den Eingriff in den ,Regionalen Grunzug" funktional zu verringern bzw. auszugleichen. Im Rahmen
der Bauleitplanung sind hier weitere Untersuchungen vorzunehmen, die entsprechenden Ersatz-
und Ausgleichsmaflinahmen weiter zu konkretisieren und mit Darstellungen im Fi&chennutzungs-
plan bzw. Festsetzungen im Bebauungsplan zu sichern.

Vor dem Hintergrund, die in der Gemeinde Gottenheim unbefriedigende Nahversorgungssituation
entscheidend verbessern zu kénnen | in Verbindung mit der 6kologischen Bewertung sowie den
aufgezeigten Moglichkeiten, die Beeintrachtigung des Regionalen Griinzugs raumlich oder funktio-
nal auszugleichen, ist die Gemeinde Gottenheim der Msinung, dass die Grundziige der Regional-
planung nicht berthrt sind und die Abweichung vom Ziel der Raumordnung, nadmlich der Einhal-
tung des Regionalen Griinzugs unter raumordnerischen Gesichispunkten, im vorliegenden Fall
vertretbar erscheint.

5 VERFAHREN UND RECHTSGRUNDLAGE

5.1 Verfahren

Zur Flachennutzungsplananderung wird ein zweistufiges Planungsverfahren, bestehend aus der
frihzeitigen Blrger- und Behordenbeteiligung gemal §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB und der Offenlage
gemanl §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB durchgefuhrt. Das Scoping wird parallel zur frihzeitigen Behor-
denbeteiligung durchgefihrt.

Verfahrensdataen

21.12.2010 Aufstellungsbeschluss und Beschluss der friihzeitigen Betsili-
gung der Offentlichkeit und der Behdrden sowie Scoping zur
5. Anderung des Flachennutzungsplans durch die Verbands-
versammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Kaiser-
stuhl — Tuniberg
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18.02.2013 bis Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

18.03.2013

18.02.2013 bis Frithzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tra-

18.03.2013 ger dffentlicher Belange sowie Scoping

16.04.2013 Entecheidung Uber die Anregungen aus der frihzeitigen Betsi-
ligung und Offenlegungsbeschluss durch die Verbandsver-
sammiung

06.05.2013 bis Durchfuhrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit

07.08.2013

06.05.2013 bis Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher Belange

21.06.2013 nach § 4 (2) BauGB.

09.07.2013 Entscheidung Uber die in der Offenlage vorgebrachten Anre-
gungen und Faststellungsbeschiuss durch die Verbandsver-
sammiung

5.2 Rechtsgrundlage

Die FNP-Anderung wird nach den Vorschriften des durch das EAG-Bau geénderte Baugesstz-
buchs durchgefihrt. Demnach beziehen sich alle Rechisgrundlagen in der vorliegenden FNP-
Anderung auf das BauGB in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBEL | 8.
2414).

Gemal § 1 (5) BauGB sind, um eine ,..... nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu erreichen, (...)
eine menschenwlrdige Umwelt zu sichern und die natUriichen Lebensgrundlagen zu schiltzen und
zu entwickeln...", unter anderem auch die ... Belange des Umwaelischutzes, des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, Boden, Was-
ser, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die bioclogische Viel-
falt zu berlicksichtigen.

Diese Vorgaben werden im § 1 a (3) BauGB genauer geregelt. Eingriffe in Natur und Landschaft
sind im Zuge der Abwagung nach Maglichkeit zu mindern.

Das BauGB sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass fur die Belange des Umweltschutzes im
Rahmen der Aufstellung und Anderung der Bauleitplane nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB
gine Umweltprifung durchgefihrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umwaealtauswirkun-
gen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Das Ergebnis der Umweliprifung ist in der Abwagung zu berlicksichtigen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umwaeltbericht festgehalten und bewertet. Dieser
wird ein gesonderter Teil der Begriindung zum Flachennutzungsplan (vgl. Kap. 6).




Flichennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Stand: 09.07.2013
Kaiserstuhl - Tuniberg
5, Punktuelle Anderung (Gottenheim)

BEGRUNDUNG MIT UMWELTBERICHT Seite 13 von 15

H o 0 T ¢ L T

Anderungsbereich der 5. Fldchennutzungsplanédnderung

6 UMWELTBERICHT

Parallel zur Flachennutzungsplananderung wird ein Bebauungsplan aufgestellt, der einen ausfihr-
licheren Umweltbericht enthalt.

6.1 Rechtliche Grundlagen, Planungen und Ziele der Flachennutzungsplanande-
rung (siehe Begrindung Kapitel 1)

6.2 Aufgabe und Methodik des Umweltherichtes

Aufgabe

Aufgabe des Umweltberichts zur Anderung des FNP's ist die Bestandserfassung und -bewertung
der einzelnen Schutzgiter. Zur Ermittlung veoraussichtlicher erhablicher Umwsltauswirkungen sind
die geplanten Baugebiete oder sonstigen Planungen in einer detaillierten Konfliktanalyse hinsicht-
lich ihrer Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaft zu prifen, diese darzustellen und mog-
liche Maltnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu ermitteln.

Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird auf der Ebene der Flachennutzungsplandnderung nicht
durchgefihrt, sondern im Umweltbericht zur verbindlichen Bebauungsplanung abgehandeit.

Scopingverfahren
Mach § 2 (4) BauGB muss im Vorfeld der Erstellung der Umweltprifung zunéchst festgelegt wer-
den, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der umweltschiitzenden Belange

fir die Abwagung zu erfolgen hat {sog. .Scoping"). Dieser Verfahrensschritt wird im Zusammen-
hang mit der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager dffentlicher Belange durchgefihrt.

Bestandsaufnahme

Der Umweltbericht ist auf der Grundlage einer Bestandsaufnahme der natlrlichen Gegebenheiten
einschliefilich ihrer Nutzungen zu erstellen.
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Die Bestandserfassung erfolgt zum einem auf der Grundlage bereits verfugbarer Daten (Land-
schaftsplan, Regionalplan Sidlicher Oberrhein, § 32 Kartierung u.s.w.) zum andern werden die
Ergebnisse drilicher Begehungen berlcksichtigt.

Bewertung

Die Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft erfoigt verbal-argumentativ nach den
ainschlagigen Zielen und Grundsatzen von Naturschutz, Landschaftspflege und Erholungsvorsor-
ge, wie sie in §§ 1 und 2 BNatSchG sowie NatSchG vorgegeben sind. Gegenstand der Bewertung
sind die verschiedenen Teilfunktionen des Beziehungs- und Wirkungsgsflges, welche die natlrli-
chen Faktoren und die NaturgOter im Naturhaushalt und in der Landschaft bilden. Diese Funktio-
nen werden als Schutzgiter (Landschaftspotenziale) beschrieben und hinsichtlich folgender As-
pekie bewertat:

e Bedeutung flr die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (Regulations- und Regenerati-
onsfunktionen) bzw. fir das Landschaftshild,

= Bedsutung fir die Nutzungsfahigkeit der Maturgiter und als Lebensgrundlage des Men-
schen (Funktionen flr umweltabhangige Nutzungen),
Empfindlichkeit gegentber potenziellen Beeintrachtigungen.
Die relevanten Schutzgiter wurden hinsichtlich ihrer Erheblichkeit nach einer vierstufigen
Skala bewertet (keine Erheblichkeit, geringe, mittlere oder hohe Erheblichkeit).

Bewertung der Umweltauswirkungen / Konfliktanalyse

Die Bewertung der Umweltauswirkungen greift die schutzgutbezegenen Funktionen auf und fihrt
fur diese, vor dem Hintergrund der wesentlichen negativen Umweltauswirkungen durch die konkre-
ten Planungen der Gemeinden (z. B, Siedlungserweiterung), sine entsprechende Einschétzung
durch,

6.3 Schutzgiiter

Siehe Anlage Flachen- und Projekisteckbrief”

Dipl.-Ing. Horst Dietrich
Frefer Landschaftsarchitakt
it Schwimmbadstrafte2d 79100 Freiburg

o= Tel.0761/4764665

fsp.stadtplanung

Bétzingen, den 9, Juli 2013
Der}f’erb!n svorgitzende Die Planverfasser
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Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt der 5. Punktuellen Anderung unter Beachtung des vorstehenden
Verfahrens (Ziffer 5.1) mit den hierzu gefassten Beschliissen des Gameindeverwaltungs-
Verbandes ,Kaiserstuhl-Tuniberg" tbereinstimmt.

Botzingen, den'i'oktzma TL I (L o SR S,
r Verbandsvorsitzende)

Genehmigungsvermerk:

Genehmigt
."/ ’ j“” ..;Illl
/758D, 2013
mﬁigfq,tiﬁ}{mhﬁ.’rhwsmﬂlﬁj
] /V ;!M/Dr. Dusch 18 Okt 2013
degh, €
Rechtswi /;m seit dem o Bt e V& OKE 2013

A8 Okt 2003

durch Bekanntmachung vom

Botzingen, den . " 8 Oki ; 2913 .
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ALLGEMEINES

Im Zuge der 5, punktuellen Flachennutzungsplananderung soll die Darstellung im Flachennut-
zungsplan im Bereich des neu geplanten Marktes am Standort Hinterer Berg® dahingehend gean-
dert werden, dass die bisher dargestellte landwirtschaftliche Flache zugunsten einer ,Sonderbau-
flache kleinflachiger Einzelhandel" aufgegeben wird. Die Gemeinde Gottenheim verfolgt an diesem
Standort das Ziel, einen kleinflichigen Lebensmittel Discounter anzusiedeln, um in diesem orts-
kernnahen Bereich eine zeitgamale, qualifizierte Lebensmittel-Nahversorgung fir die Gemeinde
Gottenheim zu schaffen und zu sichern.

Die Entwicklungsflache liegt in einem regionalen Griinzug. Ein Antrag auf Zielabweichung vom
Regionalplan 1995 des Regionalverbands Stdlicher Oberrhein wurde gestellt. Die Abweichung
von den Zielen der Raumordnung wurde am 01.09.2011 genehmigt. Im Zuge der Anderung des
Flachennutzungsplans wurde eine Umweltprifung sowie eine Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange durchgefihrt (§§ 2 Abs. 4, 3, 4 BauGB).
Gem. § 6 (5) BauGB besteht die Verpflichtung eine zusammenfassende Erklarung mit Angaben
zur Art und Weise der Berlicksichtigung der Umweltbelange, der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behtrdenbeteiligung sowie der gepriften Planungsalternativen zu erstsllen.

UMWELTBELANGE

Zur Ermittiung voraussichtlicher Umweltauswirkungan wurde in der Umweltprifung die vorgesehe-
ne Planung in einer detaillierten Konfliktanalyse hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf Naturhaushait
und Landschaft geprift und dargestelit sowie mdgliche Mafinahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung von Eingriffen ermittelt. Dabei wurden die erheblichen Schutzglter wie folgt behandelt.

Schutzgut Mensch

Der Standort eignet sich hervorragend flir das Nutzungsziel ,Lebensmittelmarkt” mit einer Ver-
kaufsfliche von 800 m? und circa 75 Stellplatzen. Er bietet die dafiir notwendige Flache von circa
5000 m2 Er zeichnet sich aus durch seine gute Erschliefung von der Landesstrafle L115 und ist
von der Qrtsmitte sehr gut zu FuB oder mit dem Fahrrad wie auch mit dem PKW erreichbar, Die
Lebensmittelnahversorgung fir die Gemeinde Gottenheim ist damit umfassend und nachhaltig
gesichert. Der Standort ist gepragt durch Emissionsvorbelastungen der Bahntrasse der Breisgau 5
Bahn im Stden und der L 115 sowie einen grofifiachigen Landmaschinenbetrieb im Osten. Ein
Larmgutachten hat ermittelt, dass die stdlich jenseits der Bahntrasse angrenzende Wohnbebau-
ung aufgrund der Entfernung durch Larmeinwirkungen nicht betroffen ist.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Eine beeintrichtigende Fernwirkung des Marktes auf erholungsrelevante Bereiche ist nicht gege-
ben, da der Standort in nordlicher und westlicher Richtung vom leicht ansteigenden Gelande, im
Siiden vom Gehdlzbestand entlang der Bahn abgeschirmt wird. Die angestrebte hohe Gestaltquali-
t4t des Marktes und seiner umgebenden Parkierungsflachen wird durch Eingrinungen und sine
vollfiachige Dachbegrlinung unterstiitzt.

Schutzgut Boden, Grundwasser und Oberflaichenwasser

Die tertidren Gesteine im Untergrund sind als Grundwassergeringleiter anzusprechen. Eine Ge-
fahrdung von Grundwasser ist nicht erkennbar. Die Flachenversiegelung verschlechtert aufgrund
der l6Rartigen Bodenbeschaffenheit die Oberflachenwasserversickerung nur unwesentlich, sie
stellt allerdings einen erheblichen Eingriff in die bisherige landwirtschaftliche Bodennutzung dar.
Dieser Eingriff wird durch Ausgleichsmafinahmen im engeren und weiteren Umfeld des Standorts
ausgeglichen. Das zukunfiig anfallende Oberflachenwasser wird durch die Dachbegrinung des
Marktes sowie durch eine Ableitung in eine Retentions- und Versickerungsflache jenseits der L
115 soweit zurtickgehalten, das die nachfolgende Einleitung in den Mihlbach auf ein Minimum
gedrosselt werden kann.
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Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Crer hauptsachlich als Grabeland fur Ackerfriichte und Obstanbau in Mittel- und Niederstammkultu-
ren genutzte Bereich muss fir diese Nutzung aufgegeben werden. Der entsprachende Eingriff
durch den geplanten Markt wird durch Ausgleichsmalnahmen kompensiert. Aus der Flachennut-
zung ergeben sich keine Hinweise auf artenschutzrechtliche Konflikte. Der Bereich kommit lediglich
als Nahrungshabitat inshesondere flr Vigel, Insekien, Kleinsauger und Reptilien in Betracht. Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten streng geschitzter Arten sind aber nicht zu erwarten.

ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

Grundsétzliche Kritik des Projekts

Der Landesnaturschutzverband hat sowohl in der Frithzeitigen Anhdrung als auch in der Offenlage
trotz positiver Bewertungen durch die Raumordnung (Zielabweichungsverfahren) und die Untere
MNaturechutzbehdrde (Bestatigung der Umweltprifung) an seiner grundsatzlichen Kritik des Pro-
jekis festgehalten. Diese Kritik bezieht sich insbesondere auf den Bedarf fir den Markt, alternative
Standorte, Eingriffe in Natur und Landschaft, Verdnderung und Gestaltung des Ortsrandbildes so-
wie die Planung geeigneter Zuwegungen.

Die vorgebrachten Auffassungen werden grundsatzlich respektiert. Widerspriichliche Entwick-
lungsziele und Interessenskonflikte wurden im Verfahren gewissenhafl gegensinander abgewo-
gen. Berlicksichtigung fand dabei das weit Uberwiegende Interesse der Bevilkerung und des Ge-
mainderats, die Lebensmittelversorgung im Ort in Qualitat und Umfang nachhallig zu sichern.
Demgegenilber werden gewisse Nachteile — unter anderem aus dem Bereich Umwelt und Okolo-
gig — in Kauf genommaen.

Hochwassersituation fiir Unterlieger

Von der Gemeinde Bétzingen und vom Landratsamt wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass
die Bebauung und Flachenversiegelung zu keiner Verschlechterung der Hochwassersituation fir
die Unterlieger flhren darf und dass die Maglichkeiten zur Drosselung bzw. zum Rickhalt des an-
fallenden Niederschlagswassers maximal ausgenutzt werden missen.

Mit Zustimmung des Landratsamtes erfolgt eine Ableitung von maximal 70 /s Oberfilachenwasser
aus dem Marktareal in einen circa 400 m langen Graben, in welchan die Entlastungsleitung des
Regenlberlaufs mindet. Weitere Malinahmen sind die Retention des Dachfldchen-
Miederschlagwassers durch extensive Dachbegrinung auf allen Dachern sowie die Retention des
Hofflachen-Niederschlagwassers durch den Einbau der Drainfix-Clean-Rinnen.

PLANUNGSALTERNATIVEN

Schon im vorausgegangenen raumordnerischen Zielabweichungsverfahren war die Beeintrachti-
gung der Funktion des Regionalen Grinzugs gegen die dringend bendtigte Ansiedlung des klein-
flachigen Lebensmittelmarktes abzuwagen. In der stadtebaulichen und landschaftsdkologischen
Untersuchung von insgesamt 5 alternativen Standorten wurde die geplante Ansiedlung des Mark-
tes am Nordwestrand der Gemeinde als die beste Lésung ermittelt. MaRgebende Bewertungskrite-
rien waran hierbei die relative Ndhe zum Ortskern, die dkonomische Erschiieltbarkeit und die In-
tegration in das Orts- und Landschaftsbild, Die durchgefihrien Untersuchungs- und Abwagungs-
varfahren und die daraus resultierenden Ergebnisse wurden sowohl im Antrag zur Zielabweichung
wie auch in der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes dargelegt.

/

Bdtzingen, den DZAUQ 2013 \ :"»;'4‘,_'“3;-:,'-.;.-;...I,\.:;',_.'_D'... AZﬁ
\o Uy cfDer Verbahdsvorsitzende)
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5. Anderung des Flachennutzungsplans des Gemeindeverwaltungsverbands Kaiserstuhl - Tu-
niberg

Flachen- und Projektsteckbrief zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Umwelt-
prifung)

Gewerbeflédche (,Lebensmittelmarkt”) Gemeinde Gottenheim

b
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Flichendaten FNP Darstellung Entwicklungsziele

Lage: westlich der L 115 (Bdt- Flache filr landwirtschaftli- | Planung und Realisierung sines kleinfiichigen Le-
zingerstralia), unmittelbar nérd- | che Nutzungen bensmittel-Discount Marktes an dissem oriskernna-
lich der Bahnlinie nach Breisach Fliche. in der Keltensied hen Standort zur Sicherstellung einer zeitgeméfien,
und sidlich des Wasserhochbe- | e, i B:tetﬁ ”;'E " | gualifizierten Nahversorgung der Gemeinde Gollan-
haiters ungen vermutet werden | oo

Entwickiungsflache ca. 0.5 ha Erschlisfung Uber die neus Trassenfihrung der
Entfernung zum Ortskern / Bdlzingerstrala L 115 und Anschiuss an dig B 31
Bahnhof circa 300 m West (Freiburg — Braisach)

Erschlossen vonder L 115

Ubergeordnete rdumliche Planungen und rechtliche Vorgaben

Raumlicher Zusammenhang mit dem Planfeststeliungsverfahren B 31 West und den enisprechenden Strafenpia-
nungen und Brickenbauwerken

Die geplante Erweiterung der Bebauung steht in keinem Konflikt zu Matura 2000, Maturschutz- und Landschafts-
schutzgebisten.

Die Entwicklungsfiiche liegt in einem regionalen Griinzug. Ein Antrag auf Zielabweichung vom Regionalplan 1995
de= Regionalverbands Stdlicher Oberrhein wurde geatellt. Die Abweichung von den Ziglen der Raumordnung wurde
am 01.09.2011 genehmigt.

Bewertungskriterien fiir Mensch, Siedlung und Umwelt (Schutzgliter)

Lage / Standortgunst / Entwic_kluasputenziai E_igjnung

Drer Standort eignet sich hervorragend flr das Nutzungsziel Lebensmiltelmarkt” mit | geeignet
ainer Verkaufsfiache von 800 m*und circa 75 Stellplétzen. Er bietet die dafir not-
wendige Flache van circa 5000 m™.

Die Entfernung zum Crskern / Bahnhof betrdgt nur circa 300 m.
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ErschlieBbarksit / Entwicklungstkonomie Elgnung

Dig Erschliefung des Grundstiicks steht in Zusammenhang mit dem Neubau der L | geeignet

115 (Bdtzingersirafie), welche als Zubringer zur neuen B 31 West ausgebaut wird.
Bestandtell dieser Planung ist ein Brickenbauwerk uber dis Breisgau 5 Bahn nach
Batzingen,

Dig Planfeststellung sieht weiterhin ein Erschlieffungsohr nach Wasten fir landwirt-
schaftlichen Verkehr vor. Dieser Anschluss soll auch fir die Erschliefiung des Mark-
tes bezishungsweise seiner Parkierungsflachen und Andienung genutzt werden,

Eine Linksabbiegespur van S0den erscheint nicht erforderlich. Auch der sidliche
Bahniibergang mit Schrankenbelrieb erscheint unproblematisch, da bei geschlosse-
ner Schranke der gesamte Verkehr in den Zufahrisbereichen zum Stillstand ge-
bracht wird.

Die neue Strafenlage wird gegenlibar dem heutigen Miveau um circa 1 m angeho-
ban.

Nutzungskonflikte / Immissionen (Schutzgut Mensch)

Erheblichkeit / Konflikte

Die unmittelbare Umgebung ist gepragt durch eine Emissionsvorbelastung, hervor-
gerufen durch die Bahnirasse der Braisgau S Bahn im Stden sowie die L 115 und
den grofliflichigen Landmaschinenbetrieb im Osten. Im Sliden der Entwicklungsfla-
che befindel sich jenseaits der Bahn In eingr Entfernung von cirea 50 m ein Wohnge-
biet und im Westen grenzt sie an landwirtschaftlich genutzte Flachen.

gering

Kultur- und sunstige_ﬂachgiiter

Erheblichkeit [/ Konflikte

Der Standort liegt in einem Bereich, wo historische Keltengraber vermutet warden,
Entsprechende Schutzmafnahmen miissen beachtet werden.

gering

Landschafts- 1_|_m:_l ?_r!s_!:-_ilﬂ,_ Erholung

Erheblichkelt | Konflikte

Der geplante Standort stellt den heutigen und auch zukinftigen nérdlichen Orsein-
gang nach Gotlenheim dar. Das Erschainungsbild ist durch den dstlich sich an-
zehlieffenden Landmaschinenbeirieh beeintrachtiglt. Die Oriseinganossituation wird
durch die Bahntrasse und den Bahnibergang noch bekraftigt.

Eine besintrichtigende Fernwirkung des Marktes auf erhelungsrelevants Bereiche
ist nicht gegeben, da der Standon in ndrdlicher und westlicher Richtung vam leicht
anstelgenden Gelande, im Siiden vom Gehilzbestand entlang der Bahn abge-
schirmt wird.

Zial der Standortentwicklung ist sine nohe Gestaltgualitat des Marktes und seiner
umgebenden Parkierungsfidchen. Dis Waslseite ist sorgfallig einzugrinan

garing - mittol

Boden

Erheblichkeit / I{unilkta

Die Bodenfunktionen sind wie folgt bewertet (Weristufen 1-5 nach Heft 31, Fett-
druck kennzeichnet den jeweils ardfieren Flachenanteil):

Matlirliche Bodenfruchibarkeit: 3 — 4
Ausgleichskarper im Wasserkreislauf: 3 - 4
Filter und Puffer: 4

Standort fUr natrliche Vegetation: 1 -2

mittel = hach

Grundwasser

Erheblichkeit / Konflikte

Die teridren Gesteine im Untergrund sind als Grundwassergeringleiler anzuspre-
chean. Eine Gefahrdung von Grundwaszser st nicht arkennbar.

gering
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Gherfiiuhenwasser Erheblichkeit { Konflikte

Oberfidchengewdsser sind nicht unmitielbar betroffen. Niederschlagswasser darf
nur gedrosselt an den Vorfiuter (Mithlbach) abgegeben werden.

gering

Klima / Luft

Erhablichkeit | Konflikte

Die Verluste klimatisch relevanter Oberflache und Vegetationsstrukturen lisgen
unterhalb der Erheblichkeitsschwelle. Machhaltige Beeintrachligungen des Sied-
lungsklimas sind nicht erkennbar. Grundsélzlich sollten aber grofers versisgelie
Flachen mit Baumen liberstallt werden.

Der betriebshadingte Energieverbrauch und dis damit verbundenen Emissionen
treten unabhangig von der Standortwahl auf.

Durch die Standortwahl wird versucht fiir ginen gréftmiglichen Teil der Wohnbevil-
karung eine fultldufige Erreichbarkeit zu erméglichen, u.a. um Kfz-Emizsionen mig-
lichst gering zu halten.

gering

Tlere, Fflanzen und biologische Vielfalt

Erheblichkelt / Konfilkte

Hauptsichlich als Grabeland fir den kleinflachigen Anbau verschiedener Acker-
friichte, aber auch fiir den Obstanbau in Mitlel- und Niederstammkulturen genutzter
Bereich. Dazwischen liegen schmale Wiesenstreifen oder Brachen mit Zwischenbe-
grinung und Ruderalvegetation. Die an der L 115 stehenden hochstdmmigen
Kirschbaume werden dem Ausbau dieser Strafte zum Opfer fallan.

Aus der Flachennutzung ergeben sich keine Hinwesise auf artenschutzrechiliche
Konflikte. Der Bereich kommt als Mahrungshabitat insbesandere fir Vigel, Insekten,
Kleinsguger und Reptilien in Befracht, Forlpflanzungs- und Ruhesiitien streng ge-
schiltzter Arten sind aber nicht zu erwarten. Grundsétzlich ist der Figchenverlust fiir
Tiera und Pflanzen als zeitnah und gleichartig ausgleichbar einzustufen,

mittel

Auswlirkungen auf Natura IDi]-l] Gebiete {gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Erheblichkeit | Konfllkte

Das Plangebizt iegh zwischen verschiedensn Teilfldchen des FFH-Gebietes . Brais-
gau®, zu denen absr gine Entfernung von fast 200 m besteht. Auswirkungen auf die
Erhaltungsziele des Gebieles kiinnen ausgeschiossen werden.

keine

Prognose der Aus- und Wechselwirkungen

For die mit mittel oder hoch bewerteten Schutzgiitern sind erhebliche Eingriffe zu erwarien, die gemal § 12 BauGB
als Belange des Unweltschutzes in der Abwigung zu bericksichtigen sind. Somit sind insbesondere fiir die Schulz-
gliter Baden, Tiere und Pllanzen sawie Landschaftshild nachteilige Auswirkungen zu prognostizieren, die Planungs-
anderungen nach sich ziehen kdnnan, oder tiber planexierne Kompensationsfiichen und flankierende Malinahmen

planungsrechilich bewitigt werden missen.

Prognose-Nullfall

Bei Michtdurchfihrung der Planung ist weitestgehend von einer Beibehaliung der gegenwértigen Fldchennutzung
auszzugehen, Enisprechend unterbleiben die oben genannten Eingrilfe in den Boden, Tier- und Pllanzenlebensrau-
me und das Landschaftsbild. Allerdings wird unabhangig von der geplanten Marktansiedlung durch den Ausbau der
L 115 und den Bau sines begleitenden Wirtschaftsweges in den &stlichen Randbereich eingegrifien, mit der Folge,
dass die dort stehenden Kirschbdume gefaiit werden misszen, Durch die Hoherlegung der Stralie und die prognosti-
zierte Verkehrazunahime wird der Bereich insgesamt einer starkeren Vorbelastung unterliegen als heute.
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Hinweise zur Abschichtung

Die bedingt erheblich sowie erheblich besintrichtigten Schutzgliter sind auf der Bebauungsplanebena genauer zu
untersuchen.

Planungsalternativen

Mach einsr durchgefiihrien Standortuntersuchung im Zusammenhang des Zielabweichungaverfahrens wurde der
dargestellte Bereich insbesondere aufgrund der integrierten Lage und der Verkehrsanbindung fiir sine Marktansied-
lung innerhalb eines Gewerbegsehbiels am geesignetsten angesshen,

Abwégung / Bewertungsergebnis / Empfehlung

{x) geslgnet: gaf. mit Auﬂag;en
() bedingt geelgnet
() ungeelgnet

Aus orts- und landschaftsplanerischer Sicht wird der Bereich Im Hinblick auf die zentraltrtliche
und verkehrsgiinstige Lage inshesondere fiir die Ansiedlung eines groliflachigen Lebensmittel-
marktes als geeignet angesehen.

Vermeidungs-/Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen und Vorgaben
fiir die Bebauungsplanung

Auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens ist folgendes zu beachten;

= Bereltstellung ausreichender Griinflichen auf der Nord- und Westseite fiir eine land-
schaftsgerechte Einbindung

¢ Hochwertige griinordnerische Gestaltung der Zufahrt und des Parkplatzes

» Konzept zur Behandlung des anfallenden Niederschlagswassers,

+ Addquater Ausgleich inshesondere fiir erfolgte Eingriffe In dle Schutzgiiter Arten und Bi-
otope sowie Boden,

Stand: 08.07 2013, Feststellungsbeschluss



